
Zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu  
 
  
§ 1 
 
Předmět úpravy 
 
 (1) Tento zákon upravuje ve věcech územního plánování zejména cíle a úkoly územního 
plánování, soustavu orgánů územního plánování, nástroje územního plánování, vyhodnocování vlivů 
na udržitelný rozvoj území, rozhodování v území, možnosti sloučení postupů podle tohoto zákona s 
postupy posuzování vlivů záměrů na životní prostředí, podmínky pro výstavbu, rozvoj území a pro 
přípravu veřejné infrastruktury, evidenci územně plánovací činnosti a kvalifikační požadavky pro 
územně plánovací činnost. 
  
 (2) Tento zákon upravuje ve věcech stavebního řádu zejména povolování staveb a jejich 
změn, terénních úprav a zařízení, užívaní a odstraňování staveb, dohled a zvláštní pravomoci 
stavebních úřadů, postavení a oprávnění autorizovaných inspektorů, soustavu stavebních úřadů, 
povinnosti a odpovědnost osob při přípravě a provádění staveb. 
  
 (3) Tento zákon dále upravuje podmínky pro projektovou činnost a provádění staveb, obecné 
požadavky na výstavbu, účely vyvlastnění, vstupy na pozemky a do staveb, ochranu veřejných zájmů 
a některé další věci související s předmětem této právní úpravy. 
  
§ 2 
 
Základní pojmy 
 
 (1) V tomto zákoně se rozumí 
  
a) změnou v území změna jeho využití nebo prostorového uspořádání, včetně umisťování staveb a 
jejich změn, 
  
b) stavebním pozemkem pozemek, jeho část nebo soubor pozemků, vymezený a určený k umístění 
stavby územním rozhodnutím anebo regulačním plánem, 
  
c) zastavěným stavebním pozemkem pozemek evidovaný v katastru nemovitostí jako stavební parcela 
a další pozemkové parcely zpravidla pod společným oplocením, tvořící souvislý celek s obytnými a 
hospodářskými budovami, 
  
d) zastavěným územím území vymezené územním plánem nebo postupem podle tohoto zákona; 
nemá-li obec takto vymezené zastavěné území, je zastavěným územím zastavěná část obce 
vymezená k 1. září 1966 a vyznačená v mapách evidence nemovitostí (dále jen "intravilán"), 
  
e) nezastavitelným pozemkem pozemek, jenž nelze zastavět na území obce, která nemá vydaný 
územní plán, a to 
1. pozemek veřejné zeleně a parku 1) sloužící obecnému užívání; 
2. v intravilánu zemědělský pozemek nebo soubor sousedících zemědělských pozemků o výměře 
větší než 0,5 ha, s tím, že do tohoto souboru zemědělských pozemků se nezahrnují zahrady o výměře 
menší než 0,1 ha a pozemky, které jsou součástí zastavěných stavebních pozemků; 
3. v intravilánu lesní pozemek nebo soubor sousedících lesních pozemků o výměře větší než 0,5 ha, 
  
f) nezastavěným územím pozemky nezahrnuté do zastavěného území nebo do zastavitelné plochy, 
  
g) plochou část území tvořená pozemkem nebo souborem pozemků, která je vymezena v politice 
územního rozvoje, zásadách územního rozvoje nebo územním plánu, popřípadě v územně 
plánovacích podkladech s ohledem na stávající nebo požadovaný způsob jejího využití a její význam, 
  
h) plochou nadmístního, popřípadě republikového významu plocha, která svým významem, rozsahem 
nebo využitím ovlivní území více obcí nebo více městských částí na území hlavního města Prahy, 
popřípadě území více krajů, 



  
i) koridorem plocha vymezená pro umístění vedení dopravní a technické infrastruktury nebo opatření 
nestavební povahy, 
  
j) zastavitelnou plochou plocha vymezená k zastavění v územním plánu nebo v zásadách územního 
rozvoje, 
  
k) veřejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zařízení, a to 
1. dopravní infrastruktura, například stavby pozemních komunikací, drah, vodních cest, letišť a s nimi 
souvisejících zařízení; 
2. technická infrastruktura, kterou jsou vedení a stavby a s nimi provozně související zařízení 
technického vybavení, například vodovody, vodojemy, kanalizace, čistírny odpadních vod, stavby a 
zařízení pro nakládání s odpady, trafostanice, energetické vedení, komunikační vedení veřejné 
komunikační sítě a elektronické komunikační zařízení veřejné komunikační sítě, produktovody; 
3. občanské vybavení, kterým jsou stavby, zařízení a pozemky sloužící například pro vzdělávání a 
výchovu, sociální služby a péči o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu 
obyvatelstva; 4. veřejné prostranství 1), 
zřizované nebo užívané ve veřejném zájmu, 
  
l) veřejně prospěšnou stavbou stavba pro veřejnou infrastrukturu určená k rozvoji nebo ochraně území 
obce, kraje nebo státu, vymezená ve vydané územně plánovací dokumentaci, m) veřejně prospěšným 
opatřením opatření nestavební povahy sloužící ke snižování ohrožení území a k rozvoji anebo k 
ochraně přírodního, kulturního a archeologického dědictví, vymezené ve vydané územně plánovací 
dokumentaci, 
  
n) územně plánovací dokumentací 
1. zásady územního rozvoje; 
2. územní plán; 
3. regulační plán. 
  
 (2) V tomto zákoně se dále rozumí 
  
a) pořizovatelem příslušný obecní úřad, krajský úřad, Ministerstvo pro místní rozvoj (dále jen 
"ministerstvo") nebo Ministerstvo obrany, který pořizuje územně plánovací podklady, územně 
plánovací dokumentaci, vymezení zastavěného území nebo politiku územního rozvoje, 
  
b) stavebním podnikatelem osoba oprávněná k provádění stavebních nebo montážních prací jako 
předmětu své činnosti podle zvláštních právních předpisů 2), 
  
c) stavebníkem osoba, která pro sebe žádá vydání stavebního povolení nebo ohlašuje provedení 
stavby, terénní úpravy nebo zařízení, jakož i její právní nástupce, a dále osoba, která stavbu, terénní 
úpravu nebo zařízení provádí, pokud nejde o stavebního podnikatele realizujícího stavbu v rámci své 
podnikatelské činnosti; stavebníkem se rozumí též investor a objednatel stavby, 
  
d) stavebním dozorem odborný dozor nad prováděním stavby svépomocí vykonávaný osobou, která 
má vysokoškolské vzdělání stavebního nebo architektonického směru nebo střední vzdělání 
stavebního směru s maturitní zkouškou a alespoň 3 roky praxe při provádění staveb, 
  
e) obecnými požadavky na výstavbu obecné požadavky na využívání území a technické požadavky 
na stavby stanovené prováděcími právními předpisy a dále obecné technické požadavky 
zabezpečující užívání staveb osobami pokročilého věku, těhotnými ženami, osobami doprovázejícími 
dítě v kočárku, dítě do tří let, popřípadě osobami s mentálním postižením nebo osobami s omezenou 
schopností pohybu nebo orientace stanovené prováděcím právním předpisem (dále jen "bezbariérové 
užívání stavby"). 
  
 (3) Stavbou se rozumí veškerá stavební díla, která vznikají stavební nebo montážní 
technologií, bez zřetele na jejich stavebně technické provedení, použité stavební výrobky, materiály a 
konstrukce, na účel využití a dobu trvání. Dočasná stavba je stavba, u které stavební úřad předem 
omezí dobu jejího trvání. Stavba, která slouží reklamním účelům, je stavba pro reklamu. 
  



 (4) Pokud se v tomto zákoně používá pojmu stavba, rozumí se tím podle okolností i její část 
nebo změna dokončené stavby. 
  
 (5) Změnou dokončené stavby je 
  
a) nástavba, kterou se stavba zvyšuje, 
  
b) přístavba, kterou se stavba půdorysně rozšiřuje a která je vzájemně provozně propojena s 
dosavadní stavbou, 
  
c) stavební úprava, při které se zachovává vnější půdorysné i výškové ohraničení stavby; za stavební 
úpravu se považuje též zateplení pláště stavby. 
  
 (6) Změnou stavby před jejím dokončením se rozumí změna v provádění stavby oproti jejímu 
povolení nebo dokumentaci stavby ověřené stavebním úřadem. 
  
1) § 34 zákona č. 128/2000 Sb. 
  
2) Zákon č. 455/1991 Sb., o živnostenském podnikání (živnostenský zákon), ve znění pozdějších 
předpisů. 
  
§ 3 
 
 (1) Terénní úpravou se pro účely tohoto zákona rozumí zemní práce a změny terénu, jimiž se 
podstatně mění vzhled prostředí nebo odtokové poměry, těžební a jim podobné a s nimi související 
práce, nejedná-li se o hornickou činnost nebo činnost prováděnou hornickým způsobem, například 
skladovací a odstavné plochy, násypy, zavážky, úpravy pozemků pro zřízení hřišť a sportovišť, 
těžební práce na povrchu. 
  
 (2) Zařízením se pro účely tohoto zákona rozumí informační a reklamní panel, tabule, deska či 
jiná konstrukce a technické zařízení, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se 
jedná o stavbu nebo zařízení, je určující stanovisko stavebního úřadu. Zařízení o celkové ploše větší 
než 8 m2 se považuje za stavbu pro reklamu. 
  
 (3) Staveništěm se rozumí místo, na kterém se provádí stavba nebo udržovací práce; 
zahrnuje stavební pozemek, popřípadě zastavěný stavební pozemek nebo jeho část anebo část 
stavby, popřípadě, v rozsahu vymezeném stavebním úřadem, též jiný pozemek nebo jeho část anebo 
část jiné stavby. 
  
 (4) Údržbou stavby se rozumějí práce, jimiž se zabezpečuje její dobrý stavební stav tak, aby 
nedocházelo ke znehodnocení stavby a co nejvíce se prodloužila její uživatelnost. 
  
§ 4 
 
 (1) Orgány územního plánování a stavební úřady přednostně využívají zjednodušující postupy 
a postupují tak, aby dotčené osoby byly co nejméně zatěžovány a aby v případě, kdy lze za podmínek 
tohoto zákona vydat v dané věci, zejména u jednoduchých staveb, pouze jedno rozhodnutí, upustily 
od dalšího povolování záměru. Stanoví-li tak tento zákon, mohou orgány územního plánování a 
stavební úřady uzavřít s žadatelem veřejnoprávní smlouvu místo vydání správního rozhodnutí. Tím 
nesmí být dotčena práva a oprávněné zájmy dotčených osob a zájmy dotčených orgánů 3). 
  
 (2) Orgány územního plánování a stavební úřady postupují ve vzájemné součinnosti s 
dotčenými orgány chránícími veřejné zájmy podle zvláštních právních předpisů 4). Dotčené orgány 
vydávají 
  
a) pro vydání rozhodnutí podle tohoto zákona závazná stanoviska 5) na základě zvláštních právních 
předpisů, která nejsou samostatným rozhodnutím ve správním řízení, nestanoví-li tyto zvláštní právní 
předpisy jinak, 
  



b) pro postupy podle tohoto zákona, které nejsou správním řízením, stanoviska, která nejsou 
samostatným rozhodnutím ve správním řízení, nestanoví-li zvláštní právní předpis jinak; stanoviska 
jsou závazným podkladem pro politiku územního rozvoje a pro opatření obecné povahy vydávaná 
podle tohoto zákona. 
 Závazná stanoviska dotčených orgánů pro potřeby správních řízení podle tohoto zákona a 
stanoviska dotčených orgánů, která jsou závazným podkladem pro potřeby jiných postupů podle 
tohoto zákona, uplatňují dotčené orgány podle zvláštních právních předpisů a podle tohoto zákona. 
  
 (3) Dotčený orgán je vázán svým předchozím stanoviskem nebo závazným stanoviskem. 
Navazující stanoviska nebo navazující závazná stanoviska mohou dotčené orgány v téže věci 
uplatňovat pouze na základě nově zjištěných a doložených skutečností, které nemohly být uplatněny 
dříve a kterými se podstatně změnily podmínky, za kterých bylo původní stanovisko vydáno, nebo 
skutečností vyplývajících z větší podrobnosti pořízené územně plánovací dokumentace nebo 
podkladů pro rozhodnutí nebo jiný úkon orgánu územního plánování nebo stavebního úřadu podle 
tohoto zákona, jinak se k nim nepřihlíží. 
  
 (4) V řízeních podle části čtvrté tohoto zákona se nepřihlíží k závazným stanoviskům 
dotčených orgánů ve věcech, o kterých bylo rozhodnuto ve vydaném regulačním plánu, v územním 
rozhodnutí nebo v územním opatření o stavební uzávěře anebo v územním opatření o asanaci území, 
nejde-li o závazné stanovisko uplatněné na základě nově zjištěných a doložených skutečností podle 
odstavce 3. 
  
 (5) Stanoví-li dotčené orgány ve svém stanovisku nebo závazném stanovisku podmínky, a 
stanou-li se tyto podmínky součástí výrokové části rozhodnutí, nebo součástí opatření obecné povahy 
nebo jiného úkonu orgánu územního plánování nebo stavebního úřadu podle tohoto zákona, mohou 
dotčené orgány kontrolovat jejich dodržování. 
  
 (6) Je-li dotčeným orgánem podle zvláštních právních předpisů tentýž orgán veřejné správy, 
vydává koordinované stanovisko nebo koordinované závazné stanovisko, zahrnující požadavky na 
ochranu všech dotčených veřejných zájmů, které hájí. Koordinované stanovisko nebo koordinované 
závazné stanovisko lze vydat pouze v případě, nejsou-li požadavky na ochranu dotčených veřejných 
zájmů v rozporu. Ustanovení správního řádu o společném řízení 6) se použijí přiměřeně. 
  
 (7) Orgány územního plánování a stavební úřady projednávají protichůdná stanoviska nebo 
protichůdná závazná stanoviska dotčených orgánů. Dojde-li k rozporu mezi příslušnými orgány podle 
tohoto zákona a dotčenými orgány, jakož i mezi dotčenými orgány navzájem, postupuje se podle 
správního řádu. 
  
3) § 136 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád. 
  
4) Například zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, zákon 2 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární 
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních 
minerálních vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 62/1988 Sb., o 
geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
  
5) § 149 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
6) § 140 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 5 
 



Působnost ve věcech územního plánování 
 
 (1) Působnost ve věcech územního plánování podle tohoto zákona vykonávají orgány obcí a 
krajů, ministerstvo a na území vojenských újezdů Ministerstvo obrany. 
  
 (2) Orgány obce a kraje vykonávají působnost ve věcech územního plánování podle tohoto 
zákona jako působnost přenesenou, nestanoví-li zákon, že o věci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo 
kraje. 
  
 (3) Orgány obce zajišťují ochranu a rozvoj hodnot území obce, pokud nejsou svěřeny 
působnosti v záležitostech nadmístního významu orgánům kraje nebo na základě zvláštních právních 
předpisů dotčeným orgánům. 
  
 (4) Orgány kraje zajišťují ochranu a rozvoj hodnot území kraje, přitom mohou zasahovat do 
činnosti orgánů obcí jen v zákonem stanovených případech, a to pouze v záležitostech nadmístního 
významu; postupují přitom v součinnosti s orgány obcí. 
  
 (5) Ministerstvo může zasahovat do působnosti orgánů krajů a obcí jen v zákonem 
stanovených případech, a to pouze v záležitostech týkajících se rozvoje území státu; postupuje přitom 
v součinnosti s orgány krajů a dotčených obcí. 
  
 (6) Obce a kraje jsou povinny soustavně sledovat uplatňování územně plánovací 
dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zákona. Dojde-li ke změně podmínek, na základě 
kterých byla územně plánovací dokumentace vydána, jsou povinny pořídit změnu příslušné územně 
plánovací dokumentace. 
  
§ 6 
 
Orgány obce 
 
 (1) Obecní úřad obce s rozšířenou působností (dále jen "úřad územního plánování") v 
přenesené působnosti 
  
a) pořizuje územní plán a regulační plán pro území obce, 
  
b) pořizuje územně plánovací podklady, 
  
c) pořizuje územní plán, regulační plán a územní studii na žádost obce ve svém správním obvodu, 
  
d) pořizuje vymezení zastavěného území na žádost obce ve svém správním obvodu, 
  
e) je dotčeným orgánem v územním řízení z hlediska uplatňování záměrů územního plánování, pokud 
nevydává územní rozhodnutí, 
  
f) je dotčeným orgánem v řízení podle zvláštního právního předpisu, v němž se rozhoduje o změnách 
v území, 
  
g) podává návrh na vložení dat do evidence územně plánovací činnosti, 
  
h) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
 (2) Obecní úřad, který zajistí splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací 
činnosti podle § 24, vykonává přenesenou působnost podle odstavce 1 písm. a), d), g), h) a pořizuje 
územní studii; na základě veřejnoprávní smlouvy vykonává tuto působnost pro obec ve stejném 
správním obvodu obce s rozšířenou působností. 
  
 (3) Stavební úřad 
  
a) vydává územní rozhodnutí, není-li dále stanoveno jinak, 
  



b) vydává územní souhlas, 
  
c) poskytuje informace pro pořizování územně plánovacích podkladů a územně plánovací 
dokumentace, 
  
d) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
 (4) Obecní úřad, který nevykonává působnost podle odstavců 1 až 3, poskytuje informace pro 
zpracování územně plánovacích podkladů a územně plánovací dokumentace. 
  
 (5) Zastupitelstvo obce 
  
a) rozhoduje v samostatné působnosti o pořízení územního plánu a regulačního plánu, 
  
b) schvaluje v samostatné působnosti zadání, případně pokyny pro zpracování návrhu územního 
plánu, 
  
c) vydává v samostatné působnosti územní plán, 
  
d) vydává regulační plán, 
  
e) projednává v samostatné působnosti zprávu o uplatňování územního plánu, 
  
f) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
 (6) Rada obce a v obcích, kde se rada nevolí, zastupitelstvo obce 
  
a) vydává vymezení zastavěného území, 
  
b) schvaluje žádost obce o pořizování podle odstavce 1 písm. c) nebo podle odstavce 2 anebo 
uzavření smlouvy s právnickou nebo fyzickou osobou oprávněnou k výkonu územně plánovací 
činnosti (§ 24 odst. 1), 
  
c) vydává územní opatření o asanaci a územní opatření o stavební uzávěře, 
  
d) uplatňuje v samostatné působnosti námitky k zásadám územního rozvoje a připomínky k územnímu 
plánu sousední obce, 
  
e) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
§ 7 
 
Orgány kraje 
 
 (1) Krajský úřad v přenesené působnosti 
  
a) pořizuje zásady územního rozvoje a v zákonem stanovených případech regulační plán pro plochy a 
koridory nadmístního významu, 
  
b) pořizuje územně plánovací podklady, 
  
c) je dotčeným orgánem v územním řízení a v řízení podle zvláštních právních předpisů, v nichž se 
rozhoduje o změnách v území, které se dotýkají více správních obvodů obcí s rozšířenou působností, 
  
d) je dotčeným orgánem v územním řízení o záměrech, které vyžadují posouzení vlivu na životní 
prostředí, 
  
e) vydává územní rozhodnutí v zákonem stanovených případech, 
  
f) určuje stavební úřad příslušný k územnímu řízení v zákonem stanovených případech, 



  
g) vkládá data do evidence územně plánovací činnosti za svůj správní obvod, 
  
h) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
 (2) Zastupitelstvo kraje 
  
a) vydává v samostatné působnosti zásady územního rozvoje, 
  
b) schvaluje v samostatné působnosti zadání, případně pokyny pro zpracování návrhu zásad 
územního rozvoje, 
  
c) schvaluje v samostatné působnosti zprávu o uplatňování zásad územního rozvoje, 
  
d) vydává regulační plán v zákonem stanovených případech, 
  
e) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
 (3) Rada kraje 
  
a) uplatňuje v samostatné působnosti stanovisko k návrhu politiky územního rozvoje, 
  
b) vydává v zákonem stanovených případech územní opatření o asanaci a územní opatření o 
stavební uzávěře. 
  
§ 8 
 
Zvláštní působnost na území hlavního města Prahy 
 
 Pořizuje-li územní plán pro území hlavního města Prahy Magistrát hlavního města Prahy 7), 
vykonává působnost krajského úřadu ministerstvo. Pořizuje-li územní plán pro vymezenou část území 
hlavního města Prahy úřad městské části, vykonává působnost krajského úřadu Magistrát hlavního 
města Prahy. 
  
7) Zákon č. 131/2000 Sb. , o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 9 
 
Rada obcí pro udržitelný rozvoj území 
 
 (1) Pro správní obvod obecního úřadu obce s rozšířenou působností může její starosta, se 
souhlasem obcí v jejím správním obvodu, zřídit jako zvláštní orgán této obce Radu obcí pro udržitelný 
rozvoj území (dále jen "Rada obcí"). Předsedou Rady obcí je starosta obce s rozšířenou působností, 
který současně vydává její Jednací řád. Členem Rady obcí vždy jmenuje na návrh obce ve správním 
obvodu obecního úřadu obce s rozšířenou působností jednoho zástupce každé obce. K jednání Rady 
obcí se vždy přizve zástupce kraje. 
  
 (2) Rada obcí projednává územně analytické podklady pro správní obvod obecního úřadu 
obce s rozšířenou působností a vyhodnocení vlivů územních plánů na udržitelný rozvoj území a 
vydává k nim na základě výsledků projednání příslušnému pořizovateli své stanovisko, popřípadě své 
vyjádření. 
  
§ 10 
 
Ministerstvo obrany 
 
 (1) Ministerstvo obrany pro území vojenských újezdů 
  
a) vydává územní plán a regulační plán, 
  



b) projednává územně analytické podklady a územní studie, 
  
c) podává návrh na vložení dat do evidence územně plánovací činnosti. 
  
 (2) Újezdní úřad pro území vojenského újezdu 
  
a) pořizuje územní plán, regulační plán a územní studii, 
  
b) pořizuje územně analytické podklady, 
  
c) poskytuje územně plánovací informace, 
  
d) připravuje návrh na vložení dat do evidence územně plánovací činnosti. 
  
§ 11 
 
 (1) Ministerstvo je ústředním správním úřadem ve věcech územního plánování a 
  
a) vykonává státní dozor ve věcech územního plánování, 
  
b) pořizuje politiku územního rozvoje a k tomu potřebné územně plánovací podklady, 
  
c) vede evidenci územně plánovací činnosti, 
  
d) vykonává další činnosti podle tohoto zákona. 
  
 (2) Ministerstvo zajišťuje metodickou podporu uplatňování soudobých poznatků územního 
plánování, urbanismu, architektury a poznatků stavebně technických, jakož i veřejných zájmů ve 
výstavbě a stavebnictví, zejména v ochraně životů a zdraví, v péči o životní prostředí a v ochraně 
kulturního, archeologického a přírodního dědictví. 
  
 (3) Ministerstvo zřizuje organizační složku státu k řešení koncepčních otázek teorie a praxe v 
oboru územního plánování, urbanismu a architektury. Touto činností může pověřit již existující 
odborně způsobilou organizační složku státu. 
  
§ 12 
 
 (1) Ministerstvo je ústředním správním úřadem ve věcech stavebního řádu a 
  
a) vykonává státní dozor ve věcech stavebního řádu, 
  
b) sleduje a analyzuje závažné nebo opakující se vady ve výstavbě, kterým je třeba ve veřejném 
zájmu předcházet, a navrhuje opatření k zabránění jejich opakování, 
  
c) sleduje účinnost technických předpisů pro stavby a dbá o jejich rozvoj, 
  
d) navrhuje úpravy požadavků na stavby, jejich části, funkce, prvky a stavební výrobky a může dávat 
podněty k úpravě Českých technických norem nebo certifikace stavebních výrobků anebo k jiným 
stavebně technickým opatřením, 
  
e) koordinuje vzájemnou součinnost obecných, speciálních, vojenských a jiných stavebních úřadů při 
výkonu státní správy podle tohoto zákona, 
  
f) vykonává dozor nad činností autorizovaných inspektorů. 
  
 (2) Ministerstvo 
  
a) může pro sebe vyhradit zjišťování stavebně technických příčin havárií staveb nebo účast při něm, 
pokud se svým rozsahem nebo opakovanými důsledky ve značné míře dotýkají veřejných zájmů, 
  



b) může v součinnosti s jinými stavebními úřady a autorizovanými inspektory provádět kontrolní 
prohlídky staveb. 
 Touto činností může pověřit již existující odborně způsobilou organizační složku státu. 
  
 (3) Ministerstvo zřizuje odbornou organizační složku státu k navrhování technických 
požadavků na stavby, k jejich soustavné aktualizaci a k vyhodnocování příčin havárií staveb. 
  
§ 13 
 
Obecné stavební úřady 
 
 (1) Obecným stavebním úřadem je 
  
a) ministerstvo, které je ústředním správním úřadem ve věcech stavebního řádu, 
  
b) krajský úřad, 
  
c) Magistrát hlavního města Prahy a úřad městské části hlavního města Prahy určený statutem, 
  
d) magistrát územně členěného statutárního města a úřad jeho obvodu nebo městské části určený 
statutem, 
  
e) magistrát statutárního města, 
  
f) pověřený obecní úřad 8), 
  
g) městský a obecní úřad, který tuto působnost vykonával ke dni 31. prosince 2006. 
  
 (2) Kraj může na žádost obce po projednání s ministerstvem nařízením určit obecní úřad 
obecným stavebním úřadem, pokud bude tuto působnost vykonávat pro ucelený správní obvod. 
Obecným stavebním úřadem může být určen jen obecní úřad, který bude s ohledem na rozsah a 
složitost výstavby v uvažovaném správním obvodu způsobilý vykonávat správní agendu v souladu s 
tímto zákonem a zvláštními právními předpisy. Obecný stavební úřad lze určit nařízením kraje ke dni 
1. ledna. 
  
 (3) Kraj může po projednání s ministerstvem nařízením odejmout působnost stavebního úřadu 
obecnímu úřadu uvedenému v odstavci 1 písm. g) nebo určenému podle odstavce 2, pokud nebude 
splňovat podmínky pro řádný výkon této působnosti. Zároveň určí, který stavební úřad bude vykonávat 
působnost ve správním obvodu zaniklého stavebního úřadu. 
  
 (4) Působnost podle tohoto zákona vykonávají stavební úřady uvedené v odstavci 1 písm. b) 
až g) a v odstavci 2 jako působnost přenesenou. 
  
 (5) Jde-li o opatření nebo stavbu, která se má uskutečnit ve správním obvodu dvou nebo více 
stavebních úřadů, provede řízení a vydá rozhodnutí nejbližší společně nadřízený stavební úřad. Ten 
může stanovit, že řízení provede a rozhodnutí vydá některý ze stavebních úřadů, v jehož správním 
obvodu se má stavba nebo opatření uskutečnit. 
  
8) Zákon č. 314/2002 Sb., o stanovení obcí s pověřeným obecním úřadem a stanovení obcí s 
rozšířenou působností, ve znění zákona č. 387/2004 Sb. 
  
§ 14 
 
 Jestliže si ministerstvo vyhradí působnost podle § 12 odst. 2 písm. a), stavební úřad a správní 
orgány zúčastněné na šetření poskytují zaměstnancům ministerstva nebo osobám ministerstvem 
pověřeným součinnost a napomáhají k objasnění příčin havárie. 
  
§ 15 
 
Speciální stavební úřady 



 
 (1) Působnost stavebního úřadu, s výjimkou pravomoci ve věcech územního rozhodování, 
vykonávají u 
  
a) staveb leteckých, 
  
b) staveb drah a na dráze, včetně zařízení na dráze, 
  
c) staveb dálnic, silnic, místních komunikací a veřejně přístupných účelových komunikací, 
  
d) vodních děl 
 orgány vykonávající státní správu na uvedených úsecích podle zvláštních právních předpisů 
(dále jen "speciální stavební úřady"). 
  
 (2) Speciální stavební úřady postupují podle tohoto zákona, pokud zvláštní právní předpisy 
pro stavby podle odstavce 1 nestanoví jinak. Povolení pro stavby mohou vydat jen se souhlasem 
obecného stavebního úřadu příslušného k vydání územního rozhodnutí, který ověřuje dodržení jeho 
podmínek; souhlas není správním rozhodnutím. Jestliže se nevydává územní rozhodnutí ani územní 
souhlas, postačí vyjádření obecného stavebního úřadu o souladu navrhované stavby se záměry 
územního plánování. 
  
 (3) V pochybnostech, zda se v konkrétním případě jedná o stavbu podle odstavce 1, nebo o 
stavbu v působnosti obecného stavebního úřadu, platí stanovisko příslušného speciálního stavebního 
úřadu. 
  
§ 16 
 
Vojenské a jiné stavební úřady 
 
 (1) Působnost stavebních úřadů na území vojenských újezdů vykonávají újezdní úřady. 
  
 (2) Působnost stavebních úřadů, s výjimkou pravomoci ve věcech územního rozhodování, 
vykonávají podle tohoto zákona dále 
  
a) Ministerstvo obrany u staveb důležitých pro obranu státu mimo území vojenských újezdů, které 
slouží nebo mají sloužit k zajišťování obrany státu a jsou zřizovány Ministerstvem obrany nebo 
právnickou osobou jím zřízenou nebo založenou, 
  
b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpečnost státu, kterými se rozumí stavby nebo jejich části 
sloužící k plnění úkolů Ministerstva vnitra, organizačních složek státu zřízených Ministerstvem vnitra, 
Policie České republiky, Policejní akademie České republiky, Hasičského záchranného sboru České 
republiky, Úřadu pro zahraniční styky a informace a Bezpečnostní informační služby s výjimkou staveb 
nebo jejich částí převážně užívaných pro účely bytové nebo rekreační, a u staveb sloužících k plnění 
úkolů Národního bezpečnostního úřadu, 
  
c) Ministerstvo spravedlnosti u staveb sloužících k plnění úkolů Ministerstva spravedlnosti a staveb 
pro služební účely Vězeňské služby a jejích organizačních složek, 
  
d) Ministerstvo průmyslu a obchodu u staveb k účelům těžby, zpracování, transportu a ukládání 
radioaktivních surovin na území vyhrazeném pro tyto účely a u staveb jaderných zařízení 10). 
  
 (3) Stavební úřady uvedené v odstavci 2 mohou vydat povolení pro stavby v uzavřených 
prostorech existujících staveb bez územního rozhodnutí nebo územního souhlasu, pokud se nemění 
výškové uspořádání prostoru. U ostatních staveb zajistí stavební úřad vyjádření obecného stavebního 
úřadu o souladu navrhované stavby se záměry územního plánování. 
  
 (4) V pochybnostech, zda se v konkrétním případě jedná o stavbu podle odstavce 2, platí 
stanovisko příslušného ústředního správního úřadu, jehož působnosti se stavba týká. 
  



10) Zákon č. 18/1997 Sb., o mírovém využívání jaderné energie a ionizujícího záření (atomový zákon) 
a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 17 
 
Vyhrazení pravomoci stavebního úřadu 
 
 (1) Nadřízený stavební úřad si může vyhradit pravomoc stavebního úřadu prvního stupně u 
jednotlivých technicky zvlášť obtížných nebo neobvyklých staveb nebo u opatření s rozsáhlejšími 
účinky na životní prostředí, kulturní památku, památkovou rezervaci nebo památkovou zónu v jejich 
okolí. Pokud si vyhradí pravomoc ve věcech upravených v části čtvrté hlavě I dílu 1, vykonává rovněž 
pravomoc podle § 120, 122, 123, 124 a 126. 
  
 (2) Vyhradí-li si krajský úřad podle odstavce 1 pravomoc k vydání územního rozhodnutí v 
případě záměru posuzovaného z hlediska vlivu na životní prostředí podle zvláštních právních předpisů 
11), vykonává rovněž pravomoc podle části čtvrté § 120, 122, 123, 124 a 126 tohoto zákona. 
  
 (3) Ministerstvo si může vyhradit pravomoc stavebního úřadu k vydání územního rozhodnutí u 
staveb přesahujících hranice kraje, u staveb s mimořádnými negativními vlivy na životní prostředí 
nebo u staveb s vlivem na území sousedních států. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 18 
 
Cíle územního plánování 
 
 (1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj 
území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 
rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, 
aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 
  
 (2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a 
komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně 
prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje 
společenský a hospodářský potenciál rozvoje. 
  
 (3) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné i soukromé 
záměry změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu 
veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů. 
  
 (4) Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační 
hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Přitom chrání 
krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to 
určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného 
území a nezastavitelných pozemků. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje 
území a míru využití zastavěného území. 
  
 (5) V nezastavěném území lze v souladu s jeho charakterem umisťovat stavby, zařízení, a jiná 
opatření pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, těžbu nerostů, pro ochranu přírody a 
krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování nebezpečí ekologických a 
přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a stavby, 
které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické stezky, 
hygienická zařízení, ekologická a informační centra. 
  
 (6) Na nezastavitelných pozemcích lze výjimečně umístit technickou infrastrukturu způsobem, 
který neznemožní jejich dosavadní užívání. 
  
§ 19 



 
Úkoly územního plánování 
 
 (1) Úkolem územního plánování je zejména 
  
a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty, 
  
b) stanovovat koncepci rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a 
podmínky území, 
  
c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, 
problémy, rizika s ohledem například na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, 
vliv na veřejnou infrastrukturu a na její hospodárné využívání, 
  
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb, 
  
e) stanovovat podmínky pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb 
s ohledem na stávající charakter a hodnoty území, f) stanovovat pořadí provádění změn v území 
(etapizaci), 
  
g) vytvářet v území podmínky pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků, a to přírodě blízkým způsobem, 
  
h) vytvářet v území podmínky pro odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn, 
  
i) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení, 
  
j) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v území, 
  
k) vytvářet v území podmínky pro zajištění civilní ochrany, 
  
l) určovat nutné asanační, rekonstrukční a rekultivační zásahy do území, 
  
m) vytvářet podmínky pro ochranu území podle zvláštních právních předpisů 4), 12) před negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud zvláštní právní předpis nestanoví 
jinak, 
  
n) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních zdrojů, 
  
o) uplatňovat poznatky zejména z oborů architektury, urbanismu, územního plánování a ekologie a 
památkové péče. 
  
 (2) Úkolem územního plánování je také vyhodnocení vlivů politiky územního rozvoje, zásad 
územního rozvoje nebo územního plánu na vyvážený vztah územních podmínek pro příznivé životní 
prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území (dále jen 
"vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území"); jeho součástí je posouzení vlivů na životní prostředí 
11) zpracované podle přílohy k tomuto zákonu a posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu 
nebo ptačí oblast, pokud orgán ochrany přírody svým stanoviskem takovýto vliv nevyloučil 12). 
  
4) Například zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, zákon 2 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární 
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních 



minerálních vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 62/1988 Sb., o 
geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 20 
 
Zveřejňování písemností 
 
 (1) Písemnosti ve věcech územního plánování se v zákonem stanovených případech doručují 
veřejnou vyhláškou. Zveřejňuje-li se písemnost vyvěšením na více úředních deskách, považuje se za 
den vyvěšení den, ve kterém byla písemnost vyvěšena nejpozději. V případě potřeby se písemnost 
zveřejní i jiným způsobem v místě obvyklým. 
  
 (2) Pokud vzhledem k rozsahu písemnosti není možné nebo účelné vyvěsit na úřední desce a 
zveřejnit způsobem umožňujícím dálkový přístup celý její obsah, vyvěsí příslušný správní orgán na 
úřední desce a zveřejní způsobem umožňujícím dálkový přístup pouze oznámení se základními údaji 
o jejím obsahu s uvedením, kdy a kde je možné do písemnosti nahlédnout. Možnost nahlédnutí do 
písemnosti musí příslušný správní orgán zajistit po celou dobu vyvěšení písemnosti nebo oznámení a 
v průběhu lhůt stanovených pro podání stanovisek, námitek a připomínek. 
  
 (3) Písemností se rozumí i výkresy, schémata a jiná zobrazení. 
  
§ 21 
 
Územně plánovací informace 
 
 (1) Krajský úřad, úřad územního plánování, obecní úřad pověřený pro výkon činnosti 
pořizovatele a stavební úřad poskytují v rámci své působnosti jako předběžné informace 13) územně 
plánovací informace o 
  
a) podmínkách využívání území a změn jeho využití, zejména na základě územně plánovacích 
podkladů a územně plánovací dokumentace, 
  
b) podmínkách vydání regulačního plánu, územního rozhodnutí, včetně seznamu dotčených orgánů, 
  
c) podmínkách vydání územního souhlasu v případech, kdy je možno jím nahradit územní rozhodnutí, 
včetně seznamu dotčených orgánů, 
  
d) podmínkách provedení jednoduchých staveb (§ 104 odst. 1) bez předchozího územního rozhodnutí 
nebo územního souhlasu. 
  
 (2) Žadatel o územně plánovací informaci musí v žádosti uvést konkrétní požadavky na 
informaci v souvislosti se svým záměrem na změnu v území a konkrétní údaje o svém záměru, 
zejména účel a technické provedení stavby nebo jiného opatření v území. 
  
 (3) Poskytnutá územně plánovací informace platí 1 rok ode dne jejího vydání, pokud v této 
lhůtě orgán, který ji vydal, žadateli nesdělí, že došlo ke změně podmínek, za kterých byla vydána, 
zejména na základě provedení aktualizace příslušných územně analytických podkladů, schválení 
zprávy o uplatňování zásad územního rozvoje a zprávy o uplatňování územního plánu. 
  
 (4) Obsahové náležitosti žádosti o územně plánovací informaci stanoví prováděcí právní 
předpis. 
  
13) § 139 zákona č. 500/2004 Sb. 



  
§ 22 
 
Veřejné projednání 
 
 (1) Veřejné projednání při pořizování územně plánovací dokumentace nařizuje pořizovatel. Je-
li to účelné nebo vyžaduje-li to rozsah řešeného území, nařídí pořizovatel více veřejných projednání 
na jím určených místech. Pro počítání lhůt stanovených zákonem je rozhodný den konání posledního 
veřejného projednání. 
  
 (2) O průběhu veřejného projednání vede pořizovatel písemný záznam. 
  
 (3) Při veřejném projednání se stanoviska, námitky a připomínky uplatňují písemně a musí být 
opatřeny identifikačními údaji a podpisem osoby, která je uplatňuje, a připojí se k záznamu o průběhu 
veřejného projednání. Stanoviska, námitky a připomínky podané písemně před veřejným projednáním 
se v záznamu uvedou s odkazem na jejich znění, které se k záznamu připojí. 
  
 (4) Pořizovatel vždy při veřejném projednání zajistí ve spolupráci s fyzickou osobou 
oprávněnou podle zvláštního právního předpisu k projektové činnosti ve výstavbě 14) (dále jen 
"projektant") výklad územně plánovací dokumentace. 
  
14) Zákon č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání 
autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 23 
 
Zástupce veřejnosti 
 
 (1) Veřejnost může být při pořizování návrhu, popřípadě konceptu územně plánovací 
dokumentace zastupována zmocněným zástupcem veřejnosti. 
  
 (2) Zástupcem veřejnosti může být fyzická nebo právnická osoba plně způsobilá k právním 
úkonům. Zástupce veřejnosti musí zmocnit nejméně jedna desetina občanů obce s méně než 2000 
obyvateli nebo nejméně 200 občanů příslušné obce, kteří uplatňují věcně shodnou připomínku k 
návrhu, popřípadě konceptu územně plánovací dokumentace. Zástupce veřejnosti může zmocnit 
rovněž nejméně 500 občanů kraje nebo nejméně jedna desetina občanů kterékoli obce na území kraje 
s méně než 2000 obyvateli nebo nejméně 200 občanů obce na území kraje, pokud podali věcně 
shodnou připomínku k návrhu zásad územního rozvoje. 
  
 (3) Zmocnění zástupce veřejnosti se dokládá seznamem občanů obce nebo kraje nebo 
obyvatel podle zvláštních právních předpisů 15), kteří uplatňují věcně shodnou připomínku, a 
podpisovou listinou, v níž je uvedeno jméno a příjmení, trvalý pobyt nebo pobyt, popřípadě adresa 
místa pobytu v zahraničí a podpis osob s prohlášením, že jmenovaného zástupce veřejnosti zmocňují 
k podání námitky na základě věcně shodné připomínky a k projednání této námitky podle tohoto 
zákona, a prohlášením zástupce veřejnosti. Toto prohlášení obsahuje jméno a příjmení zástupce 
veřejnosti, jeho trvalý pobyt nebo pobyt a podpis, že toto zmocnění přijímá. 
  
 (4) O tom, zda osoba splňuje podmínky podle odstavců 1 až 3, rozhodne v případě 
pochybností správní orgán postupem podle správního řádu usnesením 16), které se oznamuje pouze 
této osobě; do pravomocného rozhodnutí o této věci má tato osoba všechna procesní práva zástupce 
veřejnosti. 
  
15) Zákon č. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodných číslech a o změně některých zákonů (zákon 
o evidenci obyvatel), ve znění pozdějších předpisů. 
15) Zákon č. 326/1999 Sb., o pobytu cizinců na území České republiky a o změně některých zákonů, 
ve znění pozdějších předpisů. 
  
16) § 76 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 24 



 
Kvalifikační požadavky pro územně plánovací činnost 
 
 (1) Krajský úřad a úřad územního plánování vykonává územně plánovací činnost úředníky 
splňujícími kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti. Pořizovatelem je obecní 
úřad, který v souladu s tímto zákonem a zvláštními právními předpisy vykonává územně plánovací 
činnost úředníkem splňujícím kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti nebo 
zajišťuje tuto činnost na základě smlouvy s fyzickou osobou anebo právnickou osobou, jejíž pracovníci 
splňují kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti kladené na úředníky obecních 
úřadů. Kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti splňuje úředník nebo fyzická 
osoba, která má osvědčení zvláštní odborné způsobilosti podle zvláštního právního předpisu 17) a 
splňuje kvalifikační požadavky vzdělání a praxe podle tohoto zákona. 
  
 (2) Kvalifikační požadavky vzdělání a praxe splňuje autorizovaný architekt, kterému byla 
udělena autorizace pro obor územní plánování nebo bez specifikace oboru podle zvláštního právního 
předpisu 14). 
  
 (3) Kvalifikační požadavky vzdělání a praxe splňuje dále fyzická osoba, která má 
  
a) vysokoškolské vzdělání uznané pro autorizaci v oboru územní plánování a nejméně 3 roky praxe při 
výkonu územně plánovací činnosti ve veřejné správě (dále jen "odpovídající praxe"), nebo 
  
b) vysokoškolské vzdělání příbuzného oboru, uznaného pro autorizaci v oboru územní plánování nebo 
vysokoškolské vzdělání se stavebním zaměřením a nejméně 3 roky odpovídající praxe. 
  
14) Zákon č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání 
autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů. 
  
17) § 21 až 26 zákona č. 312/2002 Sb., o úřednících územních samosprávných celků a o změně 
některých zákonů, ve znění zákona č. 46/2004 Sb. 
  
§ 25 
 
 Územně plánovací podklady tvoří územně analytické podklady, které zjišťují a vyhodnocují 
stav a vývoj území a územní studie, které ověřují možnosti a podmínky změn v území; slouží jako 
podklad k pořizování politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace, jejich změně a pro 
rozhodování v území. 
  
§ 26 
 
Územně analytické podklady 
 
 (1) Územně analytické podklady obsahují zjištění a vyhodnocení stavu a vývoje území, jeho 
hodnot, omezení změn v území z důvodu ochrany veřejných zájmů, vyplývajících z právních předpisů 
nebo stanovených na základě zvláštních právních předpisů nebo vyplývajících z vlastností území 
(dále jen "limity využití území"), záměrů na provedení změn v území, zjišťování a vyhodnocování 
udržitelného rozvoje území a určení problémů k řešení v územně plánovací dokumentaci (dále jen 
"rozbor udržitelného rozvoje území"). 
 
  
 (2) Náležitosti obsahu územně analytických podkladů stanoví prováděcí právní předpis. 
  
§ 27 
 
Pořizování územně analytických podkladů 
 
 (1) Úřad územního plánování pořizuje územně analytické podklady pro svůj správní obvod v 
podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pořizování územních plánů a regulačních plánů. Krajský úřad 
pořizuje územně analytické podklady pro území kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro 
pořizování zásad územního rozvoje. 



  
 (2) Územně analytické podklady pořizuje příslušný pořizovatel na základě průzkumů území a 
na základě údajů o území, kterými jsou informace nebo data o stavu území, o právech, povinnostech 
a omezeních, která se váží k určité části území, například ploše, pozemku, přírodnímu útvaru nebo 
stavbě, a která vznikla nebo byla zjištěna zejména na základě právních předpisů a dále informace 
nebo data o záměrech na provedení změny v území; údaje o území zahrnují i informace o jejich 
vzniku, pořízení, zpracování, případném schválení nebo nabytí platnosti a účinnosti (dále jen "údaje o 
území"). Podkladem pro pořízení územně analytických podkladů může být i technická mapa. 
  
 (3) Údaje o území poskytuje pořizovateli orgán veřejné správy, jím zřízená právnická osoba a 
vlastník dopravní a technické infrastruktury (dále jen "poskytovatel údajů") především v digitální formě 
bezodkladně po jejich vzniku nebo po jejich zjištění, přitom zodpovídá za jejich správnost, úplnost a 
aktuálnost. Tyto údaje o území může pořizovatel použít jen pro územně plánovací činnost, založení a 
vedení technické mapy a pro činnost projektanta územně plánovací dokumentace a územní studie. 
  
 (4) Vlastník technické infrastruktury poskytuje úřadu územního plánování v grafickém 
vyhotovení polohopisnou situaci technické infrastruktury dokončené a zkolaudované po dni nabytí 
účinnosti tohoto zákona v souřadnicovém systému Jednotné trigonometrické sítě katastrální 18) v 
měřítku katastrální mapy, případně v měřítku podrobnějším. U technické infrastruktury dokončené a 
zkolaudované přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona poskytne polohopisné údaje v jemu 
dostupném systému, pokud tento zákon nestanoví jinak. 
  
 (5) Vlastník dopravní a technické infrastruktury je oprávněn požadovat na pořizovateli úhradu 
nákladů spojených s poskytnutím údajů o území podle tohoto zákona, nejvýše však do výše nákladů 
na pořízení jejich kopií, nosičů dat a nákladů na doručení pořizovateli. 
  
18) Nařízení vlády č. 116/1995 Sb., kterým se stanoví geodetické referenční systémy, státní mapová 
díla závazná na celém území státu a zásady jejich používání. 
  
§ 28 
 
Aktualizace územně analytických podkladů 
 
 (1) Pořizovatel průběžně aktualizuje územně analytické podklady na základě nových údajů o 
území a průzkumu území a každé 2 roky pořídí jejich úplnou aktualizaci. 
  
 (2) Nejpozději 18 měsíců od pořízení územně analytických podkladů nebo od jejich poslední 
úplné aktualizace pořizovatel pořídí návrh nové úplné aktualizace, doručí oznámení o aktualizaci 
poskytovatelům údajů a vyzve je k potvrzení správnosti, úplnosti a aktuálnosti použitých údajů o území 
ve lhůtě do 3 měsíců. Pokud tak poskytovatel údajů neučiní v této lhůtě, má se za to, že jejich 
správnost, úplnost a aktuálnost potvrdil. 
  
 (3) Poskytovatel údajů, který nesplní povinnost podle § 27 odst. 3, nebo prokáže-li se, že 
poskytovatel údajů neupozornil na nesprávnost údajů o území použitých podle odstavce 2, je povinen 
uhradit z toho vyplývající náklady na aktualizaci a změny územně plánovací dokumentace a na 
aktualizaci územně analytických podkladů. 
  
§ 29 
 
Projednání územně analytických podkladů 
 
 (1) Územně analytické podklady pro správní obvod obce s rozšířenou působností a jejich 
aktualizace předkládá pořizovatel v rozsahu a formě stanovené prováděcím právním předpisem k 
projednání Radě obcí, která do 60 dnů sdělí pořizovateli své stanovisko, zejména k rozboru 
udržitelného rozvoje území. Pokud Rada obcí nesdělí své stanovisko v této lhůtě, platí, že s rozborem 
udržitelného rozvoje území souhlasí. 
  
 (2) Nesouhlasí-li pořizovatel se stanoviskem Rady obcí k rozboru udržitelného rozvoje území, 
zašle bezodkladně poté, kdy stanovisko obdržel, územně analytické podklady spolu s tímto 
stanoviskem krajskému úřadu, který posoudí rozpor a dá případně pořizovateli pokyn k úpravě. 



  
 (3) Pořizovatel upraví územně analytické podklady podle výsledku projednání a bezodkladně 
je zašle krajskému úřadu. 
  
 (4) Územně analytické podklady pro území kraje a jejich aktualizace pořizuje krajský úřad s 
využitím územně analytických podkladů pro správní obvody obcí s rozšířenou působností a předkládá 
je k projednání zastupitelstvu kraje v rozsahu a formě stanovené prováděcím právním předpisem. 
Krajský úřad zašle ministerstvu a Ministerstvu životního prostředí územně analytické podklady pro 
území kraje do 6 měsíců od lhůty stanovené pro jejich pořízení nebo aktualizaci. 
  
§ 30 
 
Územní studie 
 
 (1) Územní studie navrhuje, prověřuje a posuzuje možná řešení vybraných problémů, 
případně úprav nebo rozvoj některých funkčních systémů v území, například veřejné infrastruktury, 
územního systému ekologické stability, které by mohly významně ovlivňovat nebo podmiňovat využití 
a uspořádání území nebo jejich vybraných částí. 
  
 (2) Pořizovatel pořizuje územní studii v případech, kdy je to uloženo územně plánovací 
dokumentací, z vlastního nebo jiného podnětu. V zadání územní studie určí pořizovatel její obsah, 
rozsah, cíle a účel. 
  
 (3) Pořízení územní studie z jiného podnětu může pořizovatel podmínit úplnou nebo 
částečnou úhradou nákladů od toho, kdo tento podnět podal. 
  
 (4) Pořizovatel územní studie podá poté, kdy schválil možnost jejího využití jako podkladu pro 
zpracování, aktualizaci nebo změnu územně plánovací dokumentace, návrh na vložení dat o této 
studii do evidence územně plánovací činnosti. 
  
§ 31 
 
 (1) Politika územního rozvoje určuje ve stanoveném období požadavky na konkretizaci úkolů 
územního plánování v republikových, přeshraničních a mezinárodních souvislostech, zejména s 
ohledem na udržitelný rozvoj území, a určuje strategii a základní podmínky pro naplňování těchto 
úkolů. 
  
 (2) Politika územního rozvoje s ohledem na možnosti území koordinuje tvorbu a aktualizaci 
zásad územního rozvoje, tvorbu koncepcí schvalovaných ministerstvy a jinými ústředními správními 
úřady a záměry na změny v území republikového významu a stanoví úkoly zajišťující tuto koordinaci. 
  
 (3) Politiku územního rozvoje pořizuje ministerstvo pro celé území republiky a schvaluje ji 
vláda. Ministerstvo zajistí, aby ve Sbírce zákonů bylo uveřejněno sdělení o schválení politiky 
územního rozvoje, a celý dokument zveřejní způsobem umožňujícím dálkový přístup. 
  
 (4) Politika územního rozvoje je závazná pro pořizování a vydávání zásad územního rozvoje, 
územních plánů, regulačních plánů a pro rozhodování v území. 
  
§ 32 
 
Obsah politiky územního rozvoje 
 
 (1) Politika územního rozvoje 
  
a) stanoví republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, 
  
b) vymezuje oblasti se zvýšenými požadavky na změny v území z důvodů soustředění aktivit 
mezinárodního a republikového významu nebo které svým významem přesahují území jednoho kraje, 
to je rozvojové oblasti a rozvojové osy, 
  



c) vymezuje oblasti se specifickými hodnotami a se specifickými problémy mezinárodního a 
republikového významu nebo které svým významem přesahují území jednoho kraje, 
  
d) vymezuje plochy a koridory dopravní a technické infrastruktury mezinárodního a republikového 
významu nebo které svým významem přesahují území jednoho kraje, 
  
e) stanoví ve vymezených oblastech, plochách a koridorech kritéria a podmínky pro rozhodování o 
možných variantách nebo alternativách změn v území a pro jejich posuzování, zejména s ohledem na 
jejich budoucí význam, možná ohrožení, rozvoj, útlum, preference a rizika, 
  
f) stanoví úkoly podle § 31. 
  
 (2) Součástí politiky územního rozvoje je i vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. Ve 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí se popíšou a vyhodnotí zjištěné a předpokládané závažné vlivy 
politiky územního rozvoje na životní prostředí a přijatelné alternativy naplňující cíle politiky územního 
rozvoje. 
  
§ 33 
 
Návrh politiky územního rozvoje 
 
 (1) Ministerstvo pořizuje návrh politiky územního rozvoje ve spolupráci s ministerstvy, jinými 
ústředními správními úřady a kraji. Ministerstvo životního prostředí stanoví své požadavky na 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí. 
  
 (2) Návrh politiky územního rozvoje pořizuje ministerstvo zejména na základě 
  
a) územně plánovacích podkladů, 
  
b) dokumentů určených k podpoře regionálního rozvoje 19), 
  
c) podkladů a dokumentů veřejné správy, které mají v mezinárodních a republikových souvislostech 
vliv na využívání území státu, například politik, strategií, koncepcí, plánů, programů, generelů, 
  
d) zprávy o stavu životního prostředí 20), 
  
e) mezinárodních závazků České republiky vztahujících se k územnímu rozvoji. 
  
 (3) Ministerstvo zašle návrh politiky územního rozvoje spolu s vyhodnocením vlivů na 
udržitelný rozvoj území ministerstvům, jiným ústředním správním úřadům a krajům, které mohou 
uplatnit svá stanoviska do 90 dnů po obdržení návrhu politiky územního rozvoje. Ke stanoviskům 
podaným po této lhůtě se nepřihlíží. 
  
 (4) Ministerstvo zveřejní způsobem umožňujícím dálkový přístup návrh politiky územního 
rozvoje, včetně vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, a stanoví lhůtu pro podání připomínek 
veřejnosti, která nesmí být kratší než 90 dnů. Připomínky veřejnosti se podávají přímo ministerstvu. 
  
 (5) Ministerstvo ve spolupráci s Ministerstvem zahraničních věcí zašle návrh politiky územního 
rozvoje sousedním státům, jejichž území může být uplatňováním politiky územního rozvoje přímo 
ovlivněno, a nabídne jim konzultace. Pokud sousední stát o konzultace projeví zájem, ministerstvo se 
ve spolupráci s Ministerstvem zahraničních věcí konzultací účastní. 
  
 (6) Ministerstvo zohlední výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, stanoviska, 
připomínky veřejnosti a případná vyjádření sousedních států a výsledky konzultací a upraví návrh 
politiky územního rozvoje. Tento upravený návrh projedná se zástupci ministerstev, jiných ústředních 
správních úřadů a krajů. 
  
19) Zákon č. 248/2000 Sb., o podpoře regionálního rozvoje, ve znění ) zákona č. 320/2002 Sb. 
  
20) Zákon č. 123/1998 Sb., o právu na informace o životním prostředí, ve znění pozdějších předpisů. 



  
§ 34 
 
Schválení politiky územního rozvoje 
 
 (1) Ke schválení politiky územního rozvoje předkládá ministerstvo vládě návrh politiky 
územního rozvoje upravený na základě jeho projednání se zástupci ministerstev, jiných ústředních 
správních úřadů a krajů. Spolu s návrhem politiky územního rozvoje se předkládá 
  
a) zpráva o projednání návrhu politiky územního rozvoje obsahující vyhodnocení stanovisek 
ministerstev, jiných ústředních správních úřadů a krajů, připomínek veřejnosti, případných vyjádření 
sousedních států a výsledků konzultací se zdůvodněním způsobu jejich zapracování, 
  
b) výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
  
c) stanovisko Ministerstva životního prostředí k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 11) se 
sdělením, jak bylo zohledněno, 
  
d) sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území s uvedením důvodů 
výběru přijaté varianty řešení. 
  
 (2) Pokud Ministerstvo životního prostředí ve svém stanovisku k vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí určí, že politika územního rozvoje má negativní vliv na území evropsky významné lokality 
nebo ptačí oblasti a neexistuje alternativní řešení s menším negativním vlivem nebo bez něj, lze 
politiku územního rozvoje schválit jen z naléhavých důvodů převažujícího veřejného zájmu a jen 
tehdy, byla-li přijata kompenzační opatření k zajištění ochrany a celistvosti území evropsky významné 
lokality nebo ptačí oblasti, dohodnutá s Ministerstvem životního prostředí; to informuje o 
kompenzačních opatřeních Evropskou komisi (dále jen "Komise") 12). Jde-li o negativní vliv na lokalitu 
s prioritními typy stanovišť nebo s prioritními druhy 12), lze politiku územního rozvoje schválit jen z 
důvodů veřejného zdraví, veřejné bezpečnosti, nebo příznivých důsledků nesporného významu pro 
životní prostředí. Jiné naléhavé důvody převažujícího veřejného zájmu mohou být důvodem ke 
schválení jen na základě stanoviska Komise. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 35 
 
Aktualizace politiky územního rozvoje 
 
 (1) Ministerstvo zpracovává ve spolupráci s ministerstvy, jinými ústředními správními úřady a 
kraji každé 4 roky zprávu o uplatňování politiky územního rozvoje, která má náležitosti stanovené v 
odstavci 2. První zprávu ministerstvo zpracuje do 4 let od prvního schválení politiky územního rozvoje 
vládou. 
  
 (2) Zpráva o uplatňování politiky územního rozvoje obsahuje zejména 
  
a) vyhodnocení plnění úkolů politiky územního rozvoje, 
  
b) vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území s uvedením, zda nebyly zjištěny nepředpokládané 
negativní dopady na životní prostředí, spolu s návrhy pro jejich eliminaci, minimalizaci nebo 
kompenzaci, 
  
c) posouzení vlivu zásad územního rozvoje jednotlivých krajů, podkladů a dokumentů veřejné správy s 
celostátním zaměřením, například politik, strategií, koncepcí, plánů, programů, generelů, na 
uplatňování politiky územního rozvoje, 
  



d) návrhy na aktualizaci politiky územního rozvoje a jejich zdůvodnění, popřípadě návrh a důvody na 
pořízení nové politiky územního rozvoje, 
  
e) návrh opatření, která je nutno provést v územně plánovací činnosti krajů a obcí, v činnosti 
ministerstev a dalších ústředních správních úřadů. 
  
 (3) Na základě zprávy o uplatňování politiky územního rozvoje vláda rozhodne o její 
aktualizaci nebo o zpracování nového návrhu politiky územního rozvoje; při tom se postupuje obdobně 
podle ustanovení § 33 a 34. 
  
§ 36 
 
 (1) Zásady územního rozvoje stanoví zejména základní požadavky na účelné a hospodárné 
uspořádání území kraje, vymezí plochy nebo koridory nadmístního významu a stanoví požadavky na 
jejich využití, zejména plochy nebo koridory pro veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 
opatření, stanoví kritéria pro rozhodování o možných variantách nebo alternativách změn v jejich 
využití. Zásady územního rozvoje mohou vymezit plochy a koridory, s cílem prověřit možnosti 
budoucího využití, jejich dosavadní využití nesmí být měněno způsobem, který by znemožnil nebo 
podstatně ztížil prověřované budoucí využití (dále jen "územní rezerva"). Součástí zásad územního 
rozvoje je i vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. Ve vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 
popíšou a vyhodnotí zjištěné a předpokládané závažné vlivy zásad územního rozvoje na životní 
prostředí a přijatelné alternativy naplňující cíle zásad územního rozvoje. 
  
 (2) Zásady územního rozvoje mohou ve vybraných plochách nebo koridorech uložit prověření 
změn jejich využití územní studií, nebo uložit pořízení a vydání regulačního plánu jako podmínky pro 
rozhodování o změnách ve využití vybraných ploch nebo koridorů; v tomto případě stanoví podmínky 
pro jeho pořízení a pro jeho vydání, které jsou zadáním regulačního plánu. Zásady územního rozvoje 
mohou stanovit podmínku vydání regulačního plánu krajem a podmínky pro jeho pořízení jen v 
dohodě s dotčenými obcemi. 
  
 (3) Zásady územního rozvoje v nadmístních souvislostech území kraje zpřesňují a rozvíjejí 
cíle a úkoly územního plánování v souladu s politikou územního rozvoje, určují strategii pro jejich 
naplňování a koordinují územně plánovací činnost obcí. 
  
 (4) Zásady územního rozvoje se pořizují pro celé území kraje a vydávají se formou opatření 
obecné povahy podle správního řádu. 
  
 (5) Zásady územního rozvoje jsou závazné pro pořizování a vydávání územních plánů, 
regulačních plánů a pro rozhodování v území. 
  
 (6) Náležitosti obsahu zásad územního rozvoje stanoví prováděcí právní předpis. 
  
§ 37 
 
Návrh zásad územního rozvoje 
 
 (1) Návrh zásad územního rozvoje pořídí krajský úřad na základě zadání (§ 187 odst. 4) nebo 
zprávy o uplatňování zásad územního rozvoje. K návrhu zásad územního rozvoje krajský úřad zajistí 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 
  
 (2) Krajský úřad oznámí místo a dobu společného jednání o návrhu zásad územního rozvoje 
jednotlivě nejméně 15 dnů předem dotčeným orgánům, ministerstvu a sousedním krajům. Dotčené 
orgány vyzve k uplatnění stanovisek ve lhůtě 30 dnů ode dne jednání, ve stejné lhůtě mohou sousední 
kraje uplatnit své připomínky. Doloží-li dotčený orgán nejpozději při společném jednání závažné 
důvody, lhůta pro uplatnění stanoviska se prodlužuje nejdéle o 30 dnů. K později uplatněným 
stanoviskům a připomínkám krajů se nepřihlíží. 
  
 (3) Krajský úřad ve spolupráci s Ministerstvem zahraničních věcí zašle návrh zásad územního 
rozvoje příslušným orgánům sousedních států, jejichž území může být uplatňováním zásad územního 



rozvoje přímo ovlivněno, a nabídne jim konzultace. Pokud tyto orgány o konzultace projeví zájem, 
krajský úřad se ve spolupráci s Ministerstvem zahraničních věcí konzultací účastní. 
  
 (4) Vyhodnocení podle odstavce 1 projedná krajský úřad se zástupci Ministerstva životního 
prostředí, Ministerstva práce a sociálních věcí, Ministerstva průmyslu a obchodu, Ministerstva 
zemědělství, Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury, Ministerstva zdravotnictví a ministerstva. Na 
základě vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a jeho projednání a v souladu se stanovisky 
dotčených orgánů nebo výsledkem řešení rozporů krajský úřad zajistí upravení návrhu zásad 
územního rozvoje. Krajský úřad návrh zásad územního rozvoje upraví rovněž s ohledem na případná 
vyjádření orgánů sousedních států a výsledky konzultací s nimi. 
  
 (5) Pokud Ministerstvo životního prostředí ve svém stanovisku k vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí stanoví, že zásady územního rozvoje mají negativní vliv na území evropsky významné 
lokality nebo ptačí oblasti a neexistuje alternativní řešení s menším negativním vlivem nebo bez něj, 
lze návrh zásad územního rozvoje přijmout jen z naléhavých důvodů převažujícího veřejného zájmu a 
jen tehdy, byla-li přijata kompenzační opatření k zajištění ochrany a celistvosti území evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti, dohodnutá s Ministerstvem životního prostředí. Toto ministerstvo 
informuje o kompenzačních opatřeních Komisi 12). Jde-li o negativní vliv na lokalitu s prioritními typy 
stanovišť nebo s prioritními druhy 12), lze návrh zásad územního rozvoje přijmout jen z důvodů 
veřejného zdraví, veřejné bezpečnosti, nebo příznivých důsledků nesporného významu pro životní 
prostředí. Jiné naléhavé důvody převažujícího veřejného zájmu mohou být důvodem k přijetí návrhu 
jen na základě stanoviska Komise. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 38 
 
Posouzení návrhu zásad územního rozvoje ministerstvem 
 
 (1) Návrh zásad územního rozvoje posuzuje před jejich vydáním ministerstvo, kterému krajský 
úřad předloží návrh zásad územního rozvoje a zprávu o jejich projednání. 
  
 (2) Ministerstvo posoudí návrh zásad územního rozvoje z hlediska zajištění koordinace 
využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a mezinárodní závazky, a z hlediska 
souladu s politikou územního rozvoje. 
  
 (3) Ministerstvo sdělí své stanovisko krajskému úřadu do 30 dnů ode dne předložení všech 
stanovených podkladů. Pokud nesdělí své stanovisko ve stanovené lhůtě, platí, že s předloženým 
návrhem zásad územního rozvoje souhlasí. 
  
 (4) V případě, že ministerstvo ve stanovisku upozorní krajský úřad na nedostatky z hledisek 
uvedených v odstavci 2, lze zahájit řízení o vydání zásad územního rozvoje až na základě potvrzení 
ministerstva o odstranění nedostatků. 
  
 (5) Orgánem příslušným k řešení rozporů je ministr pro místní rozvoj. 
  
 (6) Obsahové náležitosti zprávy o projednání návrhu zásad územního rozvoje stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  
§ 39 
 
 (1) O upraveném a posouzeném návrhu zásad územního rozvoje se koná veřejné projednání 
21). Pořizovatel zajistí, aby po dobu 30 dnů ode dne doručení veřejné vyhlášky byl návrh zásad 
územního rozvoje vystaven k veřejnému nahlédnutí. K veřejnému projednání přizve jednotlivě dotčené 
orgány, obce v řešeném území a sousední kraje, a to nejméně 30 dnů předem. 
  
 (2) Námitky proti návrhu zásad územního rozvoje mohou podat pouze obce v řešeném území 
a obce sousedící s tímto územím (dále jen "dotčené obce") a zástupce veřejnosti. Nejpozději při 
veřejném projednání může každý uplatnit své připomínky a dotčené obce a zástupce veřejnosti 
námitky s jejich odůvodněním a současně musí vymezit území dotčené námitkou. Dotčené orgány 



uplatní na závěr veřejného projednání svá stanoviska k připomínkám a námitkám. K později 
uplatněným stanoviskům, připomínkám a námitkám se nepřihlíží. Dotčené obce a zástupce veřejnosti 
oprávněné k podání námitek musí být na tuto skutečnost upozorněny. 
  
 (3) Ke stanoviskům, námitkám a připomínkám ve věcech, o kterých bylo rozhodnuto při 
schválení politiky územního rozvoje, se nepřihlíží. 
  
 (4) Krajský úřad vyhodnotí výsledky projednání a zpracuje návrh rozhodnutí o námitkách. 
Pokud je to nezbytné, zajistí úpravu návrhu zásad územního rozvoje v souladu se stanovisky 
dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů. 
  
 (5) Dojde-li na základě veřejného projednání k podstatné úpravě návrhu zásad územního 
rozvoje, posoudí se přiměřeně podle § 38 a koná se opakované veřejné projednání za účasti 
dotčených orgánů. Stanoviska dotčených orgánů, námitky a připomínky lze uplatnit nejpozději při 
opakovaném veřejném projednání, jinak se k nim nepřihlíží. 
  
 (6) Je-li na základě projednání nutné část návrhu zásad územního rozvoje zcela přepracovat, 
zahrne krajský úřad požadavky na přepracování do zprávy o uplatňování zásad územního rozvoje za 
uplynulé období. Část zásad územního rozvoje, která splňuje požadavky na vydání, je možné vydat 
samostatně. 
  
21) § 172 odst. 3 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 40 
 
 (1) Krajský úřad přezkoumá soulad návrhu zásad územního rozvoje zejména 
  
a) s politikou územního rozvoje, 
  
b) s cíli a úkoly územního plánování, 
  
c) s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, 
  
d) s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních 
právních předpisů 4), popřípadě s výsledkem řešení rozporů. 
  
 (2) Součástí odůvodnění zásad územního rozvoje zpracovaného krajským úřadem je kromě 
náležitostí vyplývajících ze správního řádu zejména 
  
a) výsledek přezkoumání podle odstavce 1, 
  
b) vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
  
c) stanovisko Ministerstva životního prostředí k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 12) se 
sdělením, jak bylo zohledněno, 
  
d) komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně vybrané varianty. 
  
 (3) Dojde-li však pořizovatel v průběhu řízení k závěru, že je návrh zásad územního rozvoje v 
rozporu se zákonem nebo s požadavky uvedenými v odstavci 1, předloží návrh na jeho zamítnutí. 
  
 (4) Náležitosti obsahu vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území upraví prováděcí právní 
předpis. 
  
4) Například zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, zákon 2 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární 



ochraně, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních 
minerálních vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 62/1988 Sb., o 
geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 41 
 
Vydání zásad územního rozvoje 
 
 (1) Krajský úřad předkládá zastupitelstvu kraje návrh na vydání zásad územního rozvoje s 
jejich odůvodněním. 
  
 (2) Zastupitelstvo kraje si před vydáním zásad územního rozvoje ověří, zda-li nejsou v rozporu 
s politikou územního rozvoje, se stanovisky dotčených orgánů nebo výsledkem řešení rozporu a se 
stanoviskem ministerstva. 
  
 (3) Dojde-li ke změně nebo zrušení rozhodnutí o námitkách, je kraj povinen uvést zásady 
územního rozvoje do souladu s tímto rozhodnutím; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle 
těch částí zásad územního rozvoje, které jsou vymezeny v rozhodnutí o zrušení rozhodnutí o 
námitkách. 
  
 (4) Kraj je povinen uvést do souladu zásady územního rozvoje s následně schválenou 
politikou územního rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle částí zásad územního 
rozvoje, které jsou v rozporu s následně schválenou politikou územního rozvoje. 
  
 (5) Zásady územního rozvoje nelze změnit rozhodnutím podle § 97 odst. 3 správního řádu. 
  
§ 42 
 
Aktualizace zásad územního rozvoje 
 
 (1) Krajský úřad předloží zastupitelstvu kraje nejpozději do 2 let po vydání zásad územního 
rozvoje nebo jejich poslední aktualizace zprávu o jejich uplatňování v uplynulém období. Návrh zprávy 
musí být před předložením zastupitelstvu kraje ke schválení konzultován s obcemi kraje a s dotčenými 
orgány. 
  
 (2) Při aktualizaci zásad územního rozvoje na základě schválené zprávy o jejich uplatňování 
se v měněných částech postupuje obdobně podle ustanovení § 36 až 41. Krajský úřad zajistí 
vyhotovení zásad územního rozvoje zahrnující právní stav po vydání poslední aktualizace a toto 
vyhotovení opatří záznamem o účinnosti. 
  
 (3) Na základě požadavku uvedeného ve zprávě může být zpracován nový návrh zásad 
územního rozvoje. 
  
 (4) Obsahové náležitosti zprávy o uplatňování zásad územního rozvoje stanoví prováděcí 
právní předpis. 
  
§ 43 
 
 (1) Územní plán stanoví základní koncepci rozvoje území obce, ochrany jeho hodnot, jeho 
plošného a prostorového uspořádání (dále jen "urbanistická koncepce"), uspořádání krajiny a 
koncepci veřejné infrastruktury; vymezí zastavěné území, plochy a koridory, zejména zastavitelné 
plochy a plochy vymezené ke změně stávající zástavby, k obnově nebo opětovnému využití 
znehodnoceného území (dále jen "plocha přestavby"), pro veřejně prospěšné stavby, pro veřejně 
prospěšná opatření a pro územní rezervy a stanoví podmínky pro využití těchto ploch a koridorů. 



  
 (2) Územní plán může ve vybraných plochách a koridorech uložit prověření změn jejich využití 
územní studií nebo pořízení regulačního plánu jako podmínku pro rozhodování o změnách v území; v 
tomto případě stanoví podmínky pro jeho pořízení a pro jeho vydání, které jsou zadáním regulačního 
plánu. Pořízení regulačního plánu jako podmínka pro rozhodování pozbývá pro vybranou plochu nebo 
koridor platnosti, pokud nedojde k vydání regulačního plánu do 2 let od podání úplné žádosti v 
souladu s právními předpisy a zadáním regulačního plánu. 
  
 (3) Územní plán v souvislostech a podrobnostech území obce zpřesňuje a rozvíjí cíle a úkoly 
územního plánování v souladu se zásadami územního rozvoje kraje a s politikou územního rozvoje. 
  
 (4) Územní plán se pořizuje a vydává pro celé území obce, pro celé území hlavního města 
Prahy, popřípadě pro celé území vojenského újezdu. Na pořizování územního plánu vojenského 
újezdu se vztahují přiměřeně ustanovení § 43 až 55 a § 57. Územní plán může být pořízen a vydán 
též pro vymezenou část území hlavního města Prahy. Územní plán se vydává formou opatření obecné 
povahy podle správního řádu. 
  
 (5) Územní plán je závazný pro pořízení a vydání regulačního plánu zastupitelstvem obce, pro 
rozhodování v území, zejména pro vydávání územních rozhodnutí. Poskytování prostředků z 
veřejných rozpočtů podle zvláštních právních předpisů na provedení změn v území nesmí být v 
rozporu s vydaným územním plánem. Územní plán hlavního města Prahy je závazný též pro územní 
plán vydaný pro vymezenou část území hlavního města Prahy. 
  
 (6) Náležitosti obsahu územního plánu a obecné požadavky na využívání území stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  
§ 44 
 
Pořízení územního plánu 
 
 O pořízení územního plánu rozhoduje zastupitelstvo obce 
  
a) z vlastního podnětu, 
  
b) na návrh orgánu veřejné správy, 
  
c) na návrh občana obce, 
  
d) na návrh fyzické nebo právnické osoby, která má vlastnická nebo obdobná práva k pozemku nebo 
stavbě na území obce. 
  
§ 45 
 
Úhrada nákladů na pořízení územního plánu 
 
 (1) Náklady na zpracování územního plánu projektantem hradí obec, která rozhodla o 
pořízení. 
  
 (2) Pokud pořízení změny územního plánu vyplývá ze zásad územního rozvoje nebo z jejich 
aktualizace, hradí takto vyvolané náklady kraj, s výjimkou případů, kdy příslušná část aktualizace 
zásad územního rozvoje, která změnu územního plánu vyvolala, byla vydána na základě výhradní 
potřeby dotčené obce. 
  
 (3) Náklady spojené s projednáním územního plánu hradí pořizovatel. Náklady na nezbytné 
mapové podklady uhradí obec, pro kterou pořizuje územní plán úřad územního plánování, pokud se 
obce nedohodnou jinak. 
  
 (4) Pokud je pořízení změny územního plánu vyvoláno výhradní potřebou navrhovatele, může 
obec podmínit její pořízení částečnou nebo úplnou úhradou nákladů na její zpracování a na mapové 
podklady navrhovatelem. 



  
§ 46 
 
Návrh na pořízení územního plánu 
 
 (1) Návrh na pořízení územního plánu se podává u obce, pro jejíž území se územní plán 
pořizuje, a obsahuje 
  
a) údaje umožňující identifikaci navrhovatele, včetně uvedení jeho vlastnických nebo obdobných práv 
k pozemku nebo stavbě na území obce, 
  
b) údaje o navrhované změně využití ploch na území obce, 
  
c) údaje o současném využití ploch dotčených návrhem navrhovatele, 
  
d) důvody pro pořízení územního plánu nebo jeho změny, 
  
e) návrh úhrady nákladů na pořízení územního plánu. 
  
 (2) Pořizovatel po převzetí návrhu na pořízení územního plánu posoudí úplnost návrhu, jeho 
soulad s právními předpisy a v případě nedostatků vyzve navrhovatele, aby je v přiměřené lhůtě 
odstranil. Neodstraní-li navrhovatel nedostatky požadovaným způsobem a ve stanovené lhůtě, 
pořizovatel návrh odmítne, sdělí tuto skutečnost navrhovateli a předloží o tom informaci zastupitelstvu 
obce příslušnému k vydání územního plánu. 
  
 (3) Splňuje-li návrh všechny stanovené náležitosti, pořizovatel jej posoudí a se svým 
stanoviskem bezodkladně předloží k rozhodnutí zastupitelstvu obce příslušné k vydání územního 
plánu. O výsledku jednání zastupitelstva informuje obec bezodkladně navrhovatele a úřad územního 
plánování. 
  
§ 47 
 
Zadání územního plánu 
 
 (1) Na základě rozhodnutí zastupitelstva obce o pořízení územního plánu pořizovatel ve 
spolupráci s určeným zastupitelem zpracuje návrh zadání územního plánu. V návrhu zadání stanoví 
hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu územního plánu, případně vymezí řešené území u 
územního plánu pro vymezenou část území hlavního města Prahy. 
  
 (2) Pořizovatel zašle návrh zadání územního plánu dotčeným orgánům, sousedním obcím a 
krajskému úřadu, zajistí zveřejnění návrhu zadání územního plánu a jeho vystavení k veřejnému 
nahlédnutí po dobu 30 dnů ode dne vyvěšení oznámení o projednávání zadání na úřední desce. V 
uvedené lhůtě může každý uplatnit své připomínky. V případě pořizování územního plánu zašle 
pořizovatel návrh zadání územního plánu též obci, pro kterou územní plán pořizuje. Do 30 dnů od 
obdržení návrhu zadání mohou dotčené orgány a krajský úřad uplatnit u pořizovatele své požadavky 
na obsah územního plánu vyplývající ze zvláštních právních předpisů, a požadavek na vyhodnocení 
vlivů územního plánu na životní prostředí, včetně jeho obsahu a rozsahu podle zvláštního právního 
předpisu 12); ve stejné lhůtě mohou uplatnit u pořizovatele své podněty i sousední obce. K 
požadavkům dotčených orgánů, krajského úřadu a k podnětům sousedních obcí nebo k připomínkám 
uplatněným po uvedených lhůtách se nepřihlíží. 
  
 (3) Pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na 
posouzení územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí 12) nebo pokud dotčený orgán 
nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast 11), uvede pořizovatel v 
návrhu zadání požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 
  
 (4) Na základě uplatněných požadavků a podnětů pořizovatel ve spolupráci s určeným 
zastupitelem upraví návrh zadání a předloží jej ke schválení. 
  



 (5) Zadání územního plánu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejíž území je územní plán 
pořizován. V odůvodněných případech nebo z podnětu dotčeného orgánu 11), 12) zastupitelstvo obce 
uloží v zadání zpracování konceptu územního plánu ověřujícího variantní řešení územního plánu. 
  
 (6) Náležitosti obsahu zadání územního plánu stanoví prováděcí právní předpis. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 48 
 
 (1) Pokud je tak stanoveno v zadání územního plánu, zajistí pořizovatel pro obec zpracování 
konceptu územního plánu a vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 
  
 (2) O konceptu územního plánu se koná veřejné projednání. Pořizovatel oznámí místo a dobu 
veřejného projednání spojeného s výkladem veřejnou vyhláškou nejméně 15 dnů předem a zajistí, 
aby po dobu 30 dnů ode dne doručení veřejné vyhlášky byl koncept územního plánu vystaven k 
veřejnému nahlédnutí u pořizovatele a v obci, pro kterou územní plán pořizuje. Do 15 dnů ode dne 
veřejného projednání může každý uplatnit své připomínky. Ve stejné lhůtě mohou vlastníci pozemků a 
staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a 
zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky. K později uplatněným připomínkám a 
námitkám se nepřihlíží. 
  
 (3) Pořizovatel oznámí místo a dobu veřejného projednání dotčeným orgánům, krajskému 
úřadu a sousedním obcím jednotlivě nejméně 30 dnů předem. Dotčené orgány vyzve, aby uplatnily 
svá stanoviska nejpozději do 15 dnů ode dne veřejného projednání. Doloží-li dotčený orgán nejpozději 
při veřejném projednání závažné důvody, lhůta pro uplatnění stanoviska se prodlužuje nejdéle o 30 
dnů. K později uplatněným stanoviskům se nepřihlíží. 
  
 (4) Sousední obce mohou uplatnit své připomínky z hlediska využití navazujícího území do 15 
dnů ode dne veřejného projednání. O svých připomínkách ve stejné lhůtě informují krajský úřad. K 
později uplatněným připomínkám se nepřihlíží. 
  
 (5) Krajský úřad sdělí do 30 dnů ode dne veřejného projednání konceptu územního plánu 
stanovisko s podmínkami pro zajištění koordinace využívání území, zejména z hlediska širších 
územních vztahů, pro zajištění souladu obsahu územního plánu s politikou územního rozvoje, územně 
plánovací dokumentací kraje, tímto zákonem a jeho prováděcími právními předpisy. Při řešení rozporů 
se postupuje podle § 136 odst. 6 správního řádu přiměřeně. 
  
 (6) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území projedná Rada obcí. Své vyjádření k 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území s doporučením jedné varianty sdělí pořizovateli do 30 
dnů od předložení podkladů, jinak se k němu nepřihlíží. 
  
 (7) Pokud krajský úřad ve svém stanovisku k vyhodnocení vlivů na životní prostředí stanoví, 
že územní plán má negativní vliv na území evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti, který nebyl 
předmětem posouzení vydaných zásad územního rozvoje z hlediska těchto vlivů, postupuje se podle § 
37 odst. 5 obdobně. 
  
 (8) Náležitosti obsahu vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území stanoví prováděcí právní 
předpis. 
  
§ 49 
 
 (1) Na základě výsledku projednání konceptu územního plánu zpracuje pořizovatel ve 
spolupráci s určeným zastupitelem návrh pokynů pro zpracování návrhu územního plánu, včetně 
návrhu rozhodnutí o výběru výsledné varianty řešení. 
  



 (2) K návrhu pokynů pro zpracování návrhu územního plánu pořizovatel připojí odůvodnění, 
které obsahuje zejména 
  
a) vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
  
b) vyhodnocení souladů se stanovisky dotčených orgánů, stanoviskem krajského úřadu, popřípadě s 
výsledky řešení rozporů, politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem, 
  
c) zdůvodnění výběru varianty řešení s přihlédnutím k vyhodnocení vlivů variant na udržitelný rozvoj 
území, 
  
d) vyhodnocení, jak byly zohledněny námitky a připomínky. 
  
 (3) Pokyny pro zpracování návrhu územního plánu schvaluje zastupitelstvo obce. 
  
§ 50 
 
Návrh územního plánu 
 
 (1) Na základě schváleného zadání územního plánu nebo schválených pokynů pro zpracování 
návrhu územního plánu pořizovatel pořídí pro obec zpracování návrhu územního plánu; vyhodnocení 
vlivů na udržitelný rozvoj území není součástí návrhu územního plánu, pokud bylo součástí konceptu, 
nebo pokud zadání neobsahuje požadavek na jeho zpracování. 
  
 (2) Pořizovatel oznámí místo a dobu konání společného jednání o návrhu územního plánu 
nejméně 15 dnů předem jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, obci, pro kterou je územní 
plán pořizován, a sousedním obcím. Dotčené orgány vyzve k uplatnění stanovisek ve lhůtě 30 dnů 
ode dne jednání. Ve stejné lhůtě mohou sousední obce uplatnit své připomínky. Po tuto dobu 
pořizovatel umožní uvedeným orgánům nahlížet do návrhu územního plánu. Doloží-li dotčený orgán 
nejpozději při společném jednání závažné důvody, lhůta pro uplatnění stanoviska se prodlužuje 
nejdéle o 30 dnů. K později uplatněným stanoviskům se nepřihlíží. Vyžaduje-li to zvláštní právní 
předpis, zajistí pořizovatel též příslušné rozhodnutí. 
  
 (3) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území projedná Rada obcí. Své vyjádření k tomuto 
vyhodnocení sdělí pořizovateli do 30 dnů od předložení podkladů, jinak se k němu nepřihlíží. Od 
projednání návrhu v Radě obcí je možné upustit, pokud projednala koncept územního plánu a návrh 
územního plánu obsahuje variantu řešení, kterou doporučila. 
  
 (4) Pokud krajský úřad ve svém stanovisku k vyhodnocení vlivů na životní prostředí stanoví, 
že územní plán má negativní vliv na území evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti, který nebyl 
předmětem posouzení vydaných zásad územního rozvoje z hlediska těchto vlivů, postupuje se podle § 
37 odst. 5 obdobně, jestliže tak nebylo učiněno u konceptu územního plánu. 
  
§ 51 
 
Posouzení návrhu územního plánu krajským úřadem 
 
 (1) Návrh územního plánu posuzuje před řízením o jeho vydání krajský úřad, kterému 
pořizovatel předloží návrh územního plánu a zprávu o jeho projednání. 
  
 (2) Krajský úřad posoudí návrh územního plánu z hlediska 
  
a) zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy, 
  
b) souladu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem. 
  
 (3) Krajský úřad sdělí své stanovisko pořizovateli do 30 dnů ode dne předložení všech 
stanovených podkladů. Pokud nesdělí své stanovisko ve stanovené lhůtě, platí, že s předloženým 
návrhem územního plánu souhlasí. V případě, že krajský úřad upozorní ve stanovisku pořizovatele na 



nedostatky z hledisek uvedených v odstavci 2, lze zahájit řízení o vydání územního plánu až na 
základě potvrzení krajského úřadu o odstranění nedostatků. Při řešení rozporů se postupuje podle § 
136 odst. 6 správního řádu. 
  
 (4) Obsahové náležitosti zprávy o projednání návrhu územního plánu stanoví prováděcí právní 
předpis. 
  
§ 52 
 
 (1) O upraveném a posouzeném návrhu územního plánu se koná veřejné projednání 21). 
Pořizovatel zajistí, aby po dobu 30 dnů ode dne doručení veřejné vyhlášky byl návrh územního plánu 
vystaven k veřejnému nahlédnutí u pořizovatele a v obci, pro kterou územní plán pořizuje. K 
veřejnému projednání přizve jednotlivě obec, pro kterou je územní plán pořizován, dotčené orgány a 
sousední obce, a to nejméně 30 dnů předem. 
  
 (2) Námitky proti návrhu územního plánu mohou podat pouze vlastníci pozemků a staveb 
dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch 
a zástupce veřejnosti. 
  
 (3) Nejpozději při veřejném projednání může každý uplatnit své připomínky a dotčené osoby 
podle odstavce 2 námitky, ve kterých musí uvést odůvodnění, údaje podle katastru nemovitostí 
dokladující dotčená práva a vymezit území dotčené námitkou. Dotčené orgány uplatní na závěr 
veřejného projednání své stanovisko k připomínkám a námitkám. K později uplatněným stanoviskům, 
připomínkám a námitkám se nepřihlíží. Dotčené osoby oprávněné k podání námitek musí být na tuto 
skutečnost upozorněny. 
  
 (4) Ke stanoviskům, námitkám a připomínkám ve věcech, o kterých bylo rozhodnuto při vydání 
zásad územního rozvoje, se nepřihlíží. 
  
21) § 172 odst. 3 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 53 
 
 (1) Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotí výsledky projednání a 
zpracuje návrh rozhodnutí o námitkách uplatněných ke konceptu i návrhu územního plánu. Pokud je 
to nezbytné, zajistí pro obec úpravu návrhu územního plánu v souladu se stanovisky dotčených 
orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů. 
  
 (2) Dojde-li na základě veřejného projednání k podstatné úpravě návrhu územního plánu, 
posoudí se přiměřeně podle § 50 a koná se opakované veřejné projednání za účasti dotčených 
orgánů. Stanoviska dotčených orgánů, námitky a připomínky lze uplatnit nejpozději při opakovaném 
veřejném projednání, jinak se k nim nepřihlíží. 
  
 (3) Je-li na základě projednání nutné návrh územního plánu přepracovat, zpracuje pořizovatel 
ve spolupráci s určeným zastupitelem pokyny pro zpracování návrhu územního plánu a předloží je ke 
schválení zastupitelstvu obce, pro kterou je územní plán pořizován. Na obsah pokynů se vztahuje 
přiměřeně ustanovení § 49. 
  
 (4) Pořizovatel přezkoumá soulad návrhu územního plánu zejména 
  
a) s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, 
  
b) s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a 
urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území, 
  
c) s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, 
  
d) s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních 
právních předpisů4), popřípadě s výsledkem řešení rozporů. 
  



 (5) Součástí odůvodnění územního plánu zpracovaného pořizovatelem je 
  
a) výsledek přezkoumání územního plánu podle odstavce 4, 
  
b) vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
  
c) stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí 12) se sdělením, jak bylo 
zohledněno, 
  
d) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných 
ploch. 
  
 (6) Dojde-li pořizovatel v průběhu řízení k závěru, že je návrh územního plánu v rozporu se 
zákonem nebo s požadavky uvedenými v odstavci 4, předloží návrh na jeho zamítnutí. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 54 
 
Vydání územního plánu 
 
 (1) Pořizovatel předkládá zastupitelstvu příslušné obce návrh na vydání územního plánu s 
jeho odůvodněním. 
  
 (2) Zastupitelstvo obce vydá územní plán po ověření, že není v rozporu s politikou územního 
rozvoje, s územně plánovací dokumentací vydanou krajem nebo výsledkem řešení rozporů a se 
stanovisky dotčených orgánů nebo stanoviskem krajského úřadu. 
  
 (3) V případě, že zastupitelstvo obce nesouhlasí s předloženým návrhem územního plánu 
nebo s výsledky jeho projednání, vrátí předložený návrh pořizovateli se svými pokyny k úpravě a 
novému projednání nebo jej zamítne. 
  
 (4) Dojde-li ke změně nebo zrušení rozhodnutí o námitkách, je obec povinna uvést územní 
plán do souladu s tímto rozhodnutím; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle těch částí 
územního plánu, které jsou vymezeny v rozhodnutí o zrušení rozhodnutí o námitkách. 
  
 (5) Obec je povinna uvést do souladu územní plán s územně plánovací dokumentací následně 
vydanou krajem a následně schválenou politikou územního rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat 
podle částí územního plánu, které jsou v rozporu s územně plánovací dokumentací následně vydanou 
krajem nebo s politikou územního rozvoje. 
  
 (6) Územní plán nelze změnit rozhodnutím podle § 97 odst. 3 správního řádu. 
  
§ 55 
 
Vyhodnocování územního plánu a jeho změny 
 
 (1) Pořizovatel předloží zastupitelstvu obce nejpozději do 4 let po vydání územního plánu a 
poté pravidelně nejméně jednou za 4 roky zprávu o uplatňování územního plánu v uplynulém období. 
Návrh zprávy musí být před předložením zastupitelstvu obce ke schválení konzultován s dotčenými 
orgány a krajským úřadem. Pokud návrh zprávy obsahuje pokyny pro zpracování návrhu změny 
územního plánu a konzultovaný orgán ve svém vyjádření uplatní požadavek na posouzení vlivů na 
životní prostředí nebo nevyloučí významný vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast, 
pořizovatel návrh pokynů doplní o požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 
  
 (2) Při pořizování a vydávání změn územního plánu se postupuje obdobně podle § 43 až 46 a 
§ 50 až 54 a přiměřeně podle § 47 až 49. Zastupitelstvo obce může v rozhodnutí o pořízení změny 
územního plánu upustit od zadání i konceptu územního plánu v případech, kdy se nezpracovává 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, a pokud jsou pokyny pro zpracování návrhu změny 
územního plánu součástí schválené zprávy o uplatňování územního plánu. 



  
 (3) Další zastavitelné plochy lze změnou územního plánu vymezit pouze na základě prokázání 
nemožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných ploch. 
  
 (4) Pořizovatel pro obec zajistí vyhotovení územního plánu zahrnujícího právní stav po vydání 
jeho změny a toto vyhotovení opatří záznamem o účinnosti. 
  
 (5) Obsahové náležitosti zprávy o uplatňování územního plánu a jeho změny stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  
§ 56 
 
Opatření proti průtahům při pořizování územního plánu 
 
 Je-li při zpracování a projednávání návrhu zadání, popřípadě konceptu nebo návrhu územního 
plánu překročena lhůta 1 roku od předchozího rozhodnutí zastupitelstva obce, a činnost pořizovatele 
je zajišťována podle § 6 odst. 1 písm. c) nebo podle § 6 odst. 2, je pořizovatel povinen bez zbytečného 
odkladu předložit zastupitelstvu obce, pro kterou je územní plán pořizován, návrh rozhodnutí o dalším 
postupu pořizování územního plánu, pokud zastupitelstvo obce při zadání územního plánu neurčí 
delší lhůtu. 
  
§ 57 
 
Spojené pořízení územního plánu a regulačního plánu 
 
 V odůvodněných případech je možno z rozhodnutí zastupitelstva obce spojit pořízení 
územního plánu a regulačního plánu. Spojené veřejné projednání musí splňovat požadavky pro 
projednání územního plánu i regulačního plánu. 
  
§ 58 
 
Zastavěné území 
 
 (1) Na území obce se vymezuje jedno případně více zastavěných území. Hranici jednoho 
zastavěného území tvoří čára vedená po hranici parcel, ve výjimečných případech ji tvoří spojnice 
lomových bodů stávajících hranic nebo bodů na těchto hranicích. 
  
 (2) Do zastavěného území se zahrnují pozemky v intravilánu, s výjimkou vinic, chmelnic, 
pozemků zemědělské půdy určených pro zajišťování speciální zemědělské výroby (zahradnictví) nebo 
pozemků přiléhajících k hranici intravilánu navrácených do orné půdy 22) nebo do lesních pozemků 
22), a dále pozemky vně intravilánu, a to 
  
a) zastavěné stavební pozemky, 
  
b) stavební proluky, 
  
c) pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného 
území, 
  
d) ostatní veřejná prostranství 1), 
  
e) další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného území, s výjimkou pozemků 
vinic, chmelnic a zahradnictví. 
  
 (3) Zastavěné území se vymezuje v územním plánu a aktualizuje se jeho změnou. 
  
1) § 34 zákona č. 128/2000 Sb. 
  
22) Zákon č. 344/1992 Sb., o katastru nemovitostí České republiky (katastrální zákon), ve znění 
pozdějších předpisů. 



  
§ 59 
 
 (1) Není-li vydán územní plán, může obec požádat o pořízení vymezení zastavěného území 
úřad územního plánování, kterému zároveň předá kopii katastrální mapy příslušného území a kopii 
mapy s vyznačeným intravilánem, pokud není intravilán vyznačen v katastrální mapě. 
  
 (2) Zastavěné území se vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2 a vydává se formou opatření obecné 
povahy 23). 
  
 (3) Úřad územního plánování do 60 dnů od obdržení žádosti a příslušných mapových 
podkladů navrhne vymezení zastavěného území a svolá místní šetření za účasti dotčené obce a 
dotčených orgánů hájících veřejné zájmy na úseku ochrany přírody a krajiny, ochrany zemědělského 
půdního fondu, ochrany lesa a státní památkové péče; konání místního šetření oznámí nejméně 15 
dnů předem. 
  
 (4) Dotčené orgány uplatní svá stanoviska do 30 dnů ode dne místního šetření, jinak se k nim 
nepřihlíží. 
  
 (5) Úřad územního plánování upraví návrh vymezení zastavěného území v souladu se 
stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledky řešení rozporů. 
  
23) § 171 až 174 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 60 
 
 (1) Úřad územního plánování vede o návrhu zastavěného území projednaného s dotčenými 
orgány řízení o jeho vydání; námitky mohou podat pouze vlastníci pozemků uvedených v § 58 odst. 2 
a vlastníci sousedících pozemků. 
  
 (2) Návrh vymezení zastavěného území se zveřejní a vystaví u příslušné obce. 
  
 (3) Na základě uplatněných stanovisek a vyhodnocení námitek upraví úřad územního 
plánování návrh zastavěného území, včetně odůvodnění, které vždy obsahuje i vyhodnocení souladu 
s § 58 odst. 1 a 2. 
  
 (4) Dojde-li na základě řízení ke změně návrhu, projedná úřad územního plánování tuto 
změnu s dotčenou obcí a dotčenými orgány na místním šetření; konání místního šetření oznámí 
nejméně 15 dnů předem. O projednání sepíše zápis, ve kterém dotčené orgány mohou uplatnit svá 
stanoviska; k později uplatněným stanoviskům se nepřihlíží. 
  
 (5) Vymezení zastavěného území lze vydat jen tehdy, je-li v souladu s výsledky projednání. V 
případě, že rada obce nesouhlasí s předloženým návrhem nebo s výsledky jeho projednání, schválí 
pokyny pro přepracování návrhu a vrátí jej úřadu územního plánování k úpravě a novému projednání. 
Pokyny pro přepracování musí být v souladu s § 58 odst. 1 a 2. 
  
 (6) Dojde-li ke zrušení rozhodnutí o námitkách nebo k jeho změně, v jehož důsledku je nutné 
změnit vymezené zastavěné území, pozbývá vymezení zastavěného území platnosti. Vymezení 
zastavěného území pozbývá platnosti vydáním územního plánu, který toto zastavěné území převzal. 
Vymezení zastavěného území nelze změnit v přezkumném řízení podle správního řádu. 
  
§ 61 
 
 (1) Regulační plán v řešené ploše stanoví podrobné podmínky pro využití pozemků, pro 
umístění a prostorové uspořádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro vytváření 
příznivého životního prostředí. Regulační plán vždy stanoví podmínky pro vymezení a využití 
pozemků, pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury a vymezí veřejně 
prospěšné stavby nebo veřejně prospěšná opatření. 
  



 (2) Regulační plán nahrazuje v řešené ploše ve schváleném rozsahu územní rozhodnutí a je 
závazný pro rozhodování v území. Regulační plán vydaný krajem je dále závazný pro územní plány a 
regulační plány vydávané obcemi. Regulační plán nenahrazuje územní rozhodnutí v nezastavěném 
území. 
  
 (3) Regulační plán může nahradit plán společných zařízení komplexních pozemkových úprav 
podle zvláštního právního předpisu 24). 
  
 (4) Náležitosti obsahu regulačního plánu stanoví prováděcí právní předpis. 
  
24) Zákon č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech a o změně zákona č. 
229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění 
pozdějších předpisů. 
  
§ 62 
 
Pořízení regulačního plánu 
 
 (1) Regulační plán se vydává z podnětu nebo na žádost formou opatření obecné povahy 
podle správního řádu. 
  
 (2) O pořízení regulačního plánu z podnětu může rozhodnout z vlastního nebo jiného podnětu 
  
a) zastupitelstvo kraje v ploše nebo koridoru vymezeném zásadami územního rozvoje, 
  
b) zastupitelstvo obce v ploše nebo koridoru řešeném územním plánem, 
  
c) zastupitelstvo obce, není-li vydán územní plán, v zastavěném území nebo v nezastavěném území 
jen tehdy, pokud se nemění jeho charakter nebo pokud nahrazuje plán společných zařízení 
komplexních pozemkových úprav podle zvláštního právního předpisu, 
  
d) Ministerstvo obrany v ploše, která je součástí vojenského újezdu; na pořizování a vydání 
regulačního plánu se vztahuje přiměřeně ustanovení § 61 až 75. 
  
 (3) Regulační plán na žádost lze vydat na žádost fyzické nebo právnické osoby, stanoví-li tak 
zásady územního rozvoje nebo územní plán, a je-li jejich součástí zadání regulačního plánu. 
  
§ 63 
 
Úhrada nákladů na pořízení regulačního plánu 
 
 (1) Náklady na zpracování návrhu regulačního plánu projektantem hradí obec nebo kraj 
příslušný k jeho vydání. Pokud je zpracování regulačního plánu vyvoláno výhradní potřebou jiné 
osoby, může příslušné zastupitelstvo v rozhodnutí podmínit jeho pořízení částečnou nebo úplnou 
úhradou nákladů na zpracování návrhu regulačního plánu projektantem. 
  
 (2) Při pořizování regulačního plánu na žádost zajišťuje a hradí jeho zpracování, mapové 
podklady a označení řešené plochy tabulí žadatel. 
  
 (3) Náklady spojené s projednáním regulačního plánu hradí pořizovatel. Obec, pro jejíž území 
pořizuje regulační plán úřad územního plánování, uhradí náklady spojené s označením řešené plochy 
tabulí a nezbytné mapové podklady, pokud se obce nedohodnou jinak. 
  
§ 64 
 
 (1) Podnět k pořízení regulačního plánu obsahuje kromě obecných náležitostí podání základní 
údaje o požadovaném záměru, identifikaci pozemků, údaje o dosavadním využití vymezené plochy, 
důvody a účel pořízení regulačního plánu, návrh, která územní rozhodnutí regulační plán nahradí, a 
návrh jeho zadání, není-li součástí územně plánovací dokumentace. Podnět se podává u kraje nebo 



obce příslušné k vydání regulačního plánu. Příslušné zastupitelstvo rozhodne o pořízení regulačního 
plánu a předá návrh zadání upravený podle svých požadavků pořizovateli, jinak podnět odloží. 
  
 (2) Návrh zadání pořizovatel 
  
a) vystaví nejméně po dobu 15 dnů k veřejnému nahlédnutí v obci, pro jejíž území má být regulační 
plán pořízen; vystavení oznámí na úřední desce obce a způsobem umožňujícím dálkový přístup, 
  
b) zašle dotčeným orgánům; v případě, že pořizovatelem je úřad územního plánování, jež byl požádán 
o pořízení regulačního plánu, zašle návrh zadání regulačního plánu též obci, pro kterou regulační plán 
pořizuje. 
  
 (3) Každý může uplatnit ve lhůtě 15 dnů ode dne zveřejnění požadavky na obsah zadání, do 
30 dnů od obdržení návrhu zadání mohou dotčené orgány uplatnit u pořizovatele své požadavky na 
obsah zadání vyplývající z právních předpisů. K později uplatněným požadavkům se nepřihlíží. 
  
 (4) Na základě uplatněných požadavků pořizovatel upraví návrh zadání regulačního plánu a 
předloží jej příslušnému zastupitelstvu ke schválení. Spolu s návrhem zadání předloží zastupitelstvu 
vyhodnocení, jak byly uplatněné požadavky do jeho návrhu zapracovány. 
  
 (5) Zadání schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které rozhodlo o pořízení regulačního 
plánu, není-li zadání součástí vydané územně plánovací dokumentace. 
  
 (6) Obsahové náležitosti podnětu stanoví prováděcí právní předpis. 
  
§ 65 
 
 (1) Na základě schváleného zadání pořizovatel pro obec nebo kraj zajistí zpracování 
  
a) návrhu regulačního plánu, včetně údajů o vlivu záměru na území a o jeho nárocích na veřejnou 
dopravní a technickou infrastrukturu a vyjádření vlastníků této infrastruktury, 
  
b) dokumentace vlivů provedení záměru na životní prostředí, pokud tak stanoví zvláštní právní předpis 
11), 
  
c) posouzení vlivu záměru na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast 12), pokud orgán 
ochrany přírody ve svém stanovisku k návrhu zadání takovýto vliv nevyloučil. 
  
 (2) Pořizovatel oznámí místo a dobu konání společného jednání o návrhu regulačního plánu 
jednotlivě dotčeným orgánům a obci, pro niž regulační plán pořizuje, a to nejméně 15 dnů předem. 
Dotčené orgány vyzve k uplatnění stanovisek ve lhůtě 30 dnů ode dne jednání. Po tuto dobu umožní 
dotčeným orgánům nahlížet do návrhu regulačního plánu. Vyžaduje-li to zvláštní právní předpis 11), 
nebo doloží-li dotčený orgán nejpozději při společném jednání závažné důvody, lhůta pro uplatnění 
stanoviska se prodlužuje nejdéle o 30 dnů. K později uplatněným stanoviskům se nepřihlíží. Vyžaduje-
li to zvláštní právní předpis, zajistí pořizovatel též příslušné rozhodnutí. 
  
 (3) Pokud posouzení podle odstavce 1 prokáže negativní vliv na území evropsky významné 
lokality nebo ptačí oblasti, který nebyl předmětem posouzení vydaných zásad územního rozvoje nebo 
vydaného územního plánu z hlediska těchto vlivů, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobně. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 66 
 
Pořízení regulačního plánu na žádost 
 



 (1) Žádost o vydání regulačního plánu obsahuje kromě obecných náležitostí podání základní 
údaje o požadovaném záměru, identifikaci pozemků, údaje o dosavadním využití vymezené plochy, 
důvody a účel pořízení regulačního plánu a návrh, která územní rozhodnutí regulační plán nahradí. 
Žádost se podává u příslušného pořizovatele. 
  
 (2) Žadatel o vydání regulačního plánu může uzavřít smlouvu s vlastníky pozemků a staveb, 
které jsou dotčeny navrhovaným záměrem, jejímž obsahem musí být souhlas s tímto záměrem a 
souhlas s rozdělením nákladů a prospěchů spojených s jeho realizací (dále jen "dohoda o parcelaci"). 
Obec nebo kraj mohou podmínit vydání regulačního plánu uzavřením smlouvy o spoluúčasti žadatele 
na vybudování nové nebo na úpravách stávající veřejné infrastruktury (dále jen "plánovací smlouva"). 
  
 (3) K žádosti žadatel připojí 
  
a) stanoviska, popřípadě rozhodnutí dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, včetně 
stanoviska k posouzení vlivů provedení záměru na životní prostředí 11), pokud záměr řešený 
regulačním plánem toto posouzení vyžaduje, 
  
b) posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast 12), pokud orgán ochrany 
přírody ve svých požadavcích na obsah zadání takovýto vliv nevyloučil, 
  
c) návrh regulačního plánu upravený na základě stanovisek dotčených orgánů, 
  
d) vyhodnocení souladu návrhu regulačního plánu se zadáním, 
  
e) údaje o vlivu záměru na území a o jeho nárocích na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu a 
vyjádření vlastníků této infrastruktury, 
  
f) doklady prokazující jeho vlastnické právo nebo doklad o právu založeném smlouvou provést stavbu 
nebo opatření k pozemkům nebo stavbám v řešené ploše, nelze-li tato práva ověřit v katastru 
nemovitostí, anebo souhlas vlastníků pozemků a staveb v řešené ploše nebo dohodu o parcelaci, k 
nimž žadatel nemá potřebné právo; souhlas nebo dohoda o parcelaci se nepředkládá, jestliže lze 
pozemky vyvlastnit nebo vyměnit, 
  
g) návrh plánovací smlouvy. 
  
 (4) Pořizovatel posoudí úplnost podané žádosti, vzájemný soulad předložených stanovisek a 
zajistí řešení případných rozporů. Současně zajistí předložení návrhu plánovací smlouvy příslušnému 
zastupitelstvu ke schválení. 
  
 (5) Pokud posouzení podle odstavce 3 písm. b) prokáže negativní vliv na území evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti, který nebyl předmětem posouzení vydaných zásad územního 
rozvoje nebo vydaného územního plánu z hlediska těchto vlivů, postupuje se podle § 37 odst. 5 
obdobně. 
  
 (6) Obsahové náležitosti žádosti a jejích příloh stanoví prováděcí právní předpis. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 67 
 
 (1) O návrhu regulačního plánu projednaném s dotčenými orgány se koná veřejné projednání 
21) za účasti dotčených orgánů a obce, pro niž se regulační plán pořizuje, které pořizovatel vyrozumí 
o jeho konání jednotlivě nejméně 30 dnů předem. Námitky a připomínky k návrhu regulačního plánu a 
stanoviska dotčených orgánů k němu lze uplatnit nejpozději při veřejném projednání; k později 
uplatněným námitkám a připomínkám se nepřihlíží. Dotčené osoby oprávněné k podání námitek musí 
být na tuto skutečnost upozorněny. 
  



 (2) Pořizovatel v součinnosti s příslušnou obcí nebo krajem zajistí označení dotčené plochy 
tabulí se základními informacemi o návrhu regulačního plánu nejméně 30 dnů přede dnem veřejného 
projednání. V případě pořizování regulačního plánu na žádost tak učiní žadatel. Je-li řešená plocha 
mimo zastavěné území, nebo je-li zvlášť rozsáhlá, vyvěsí se informace na místě určeném 
pořizovatelem. 
  
 (3) Návrh regulačního plánu pořizovatel doručí veřejnou vyhláškou a vystaví k veřejnému 
nahlédnutí v obci a u pořizovatele nejméně 15 dnů přede dnem veřejného projednání, a to po dobu 30 
dnů. 
  
 (4) Námitky proti návrhu na vydání regulačního plánu mohou podat osoby uvedené v § 85 
odst. 1 a 2. Nejpozději při veřejném projednání může každý podat své připomínky. K námitkám a 
připomínkám uplatněným k věcem, o kterých bylo rozhodnuto v územním plánu nebo v zásadách 
územního rozvoje, se nepřihlíží. 
  
 (5) Na základě výsledků projednání návrhu regulačního plánu pořizovatel zajistí úpravu 
návrhu nebo jej předá žadateli k úpravě. 
  
 (6) Dojde-li na základě veřejného projednání k podstatné úpravě návrhu regulačního plánu, 
koná se opakované veřejné projednání za účasti dotčených orgánů a obce, pro jejíž území je 
regulační plán pořizován. Stanoviska dotčených orgánů, námitky a připomínky lze uplatnit nejpozději 
při opakovaném veřejném projednání, jinak se k nim nepřihlíží. 
  
21) § 172 odst. 3 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 68 
 
 (1) Pořizovatel přezkoumá soulad návrhu regulačního plánu 
  
a) s vydanou územně plánovací dokumentací, 
  
b) s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot v území, 
  
c) s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, 
  
d) s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
  
e) se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů 4), popřípadě s výsledkem 
řešení rozporů a s ochranou práv a právem chráněných zájmů dotčených osob. 
  
 (2) Výsledek přezkoumání musí být uveden v odůvodnění. 
  
 (3) Dojde-li však pořizovatel v průběhu řízení k závěru, že je návrh regulačního plánu na 
žádost v rozporu se zákonem nebo s požadavky uvedenými v odstavci 1, předloží návrh na jeho 
zamítnutí. 
  
4) Například zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, zákon 2 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární 
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních 
minerálních vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 62/1988 Sb., o 
geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 



  
§ 69 
 
Vydání regulačního plánu 
 
 (1) Pořizovatel předkládá zastupitelstvu příslušné obce nebo kraje (dále jen "příslušné 
zastupitelstvo") návrh na vydání regulačního plánu s jeho odůvodněním, v případě pořizování návrhu 
na žádost též se schválenou plánovací smlouvou. 
  
 (2) Příslušné zastupitelstvo vydá regulační plán po ověření, že není v rozporu s výsledky 
projednání a s požadavky uvedenými v § 68 odst. 1. 
  
 (3) V případě, že příslušné zastupitelstvo nesouhlasí s předloženým návrhem regulačního 
plánu nebo s výsledky jeho projednání, návrh vrátí s pokyny pro jeho přepracování a k novému 
projednání nebo jej zamítne. 
  
 (4) Dojde-li ke změně nebo zrušení rozhodnutí o námitkách, musí obec nebo kraj, jehož 
příslušné zastupitelstvo regulační plán vydalo, uvést jej do souladu s tímto rozhodnutím; do té doby 
nelze podle jeho dotčených částí postupovat. 
  
 (5) Práva a povinnosti z regulačního plánu vydaného na žádost lze převést písemnou 
veřejnoprávní smlouvou, jejíž přílohou je regulační plán. Pro tyto veřejnoprávní smlouvy se použijí 
příslušná ustanovení správního řádu o veřejnoprávních smlouvách 25). 
  
 (6) Regulační plán nelze změnit rozhodnutím podle § 97 odst. 3 správního řádu. 
  
25) § 159 až 170 zákona č. 500/2004 Sb. 
  
§ 70 
 
Souběžné pořízení regulačního plánu a změny územního plánu 
 
 Zastupitelstvo obce může v odůvodněných případech rozhodnout o souběžném pořízení a 
vydání regulačního plánu pořizovaného z podnětu a změny územního plánu, která je vyvolána tímto 
regulačním plánem. Regulační plán nemusí být v tomto případě v souladu s částmi územního plánu, 
které jsou měněny souběžně pořizovanou změnou územního plánu. Vydání změny územního plánu je 
podmínkou pro vydání regulačního plánu, který změnu vyvolal. 
  
§ 71 
 
Doba platnosti, změna a zrušení regulačního plánu 
 
 (1) Regulační plán pořízený na žádost platí 3 roky ode dne nabytí jeho účinnosti, není-li v něm 
stanovena lhůta delší. Regulační plán pořízený na žádost pozbývá platnosti, nebyla-li ve lhůtě 
platnosti podána úplná žádost o stavební povolení, ohlášení nebo jiné rozhodnutí podle tohoto zákona 
nebo zvláštních právních předpisů, nebylo-li započato s využitím území pro stanovený účel, nebo 
bylo-li stavební nebo jiné povolovací řízení zastaveno nebo žádost zamítnuta po uplynutí lhůty jeho 
platnosti. 
  
 (2) Regulační plán pořízený na žádost lze měnit na žádost toho, komu přísluší vykonávat 
práva z něj plynoucí, regulační plán z podnětu lze měnit z podnětu zastupitelstva, které je příslušné k 
jeho vydání, pokud zákon nestanoví jinak. Při změně regulačního plánu se postupuje přiměřeně podle 
ustanovení § 61 až 69. 
  
 (3) Obec je povinna uvést regulační plán z podnětu do souladu s následně vydanou územně 
plánovací dokumentací kraje nebo následně vydaným územním plánem anebo jeho změnou 
vymezující veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšná opatření, do té doby nelze podle jeho 
dotčených částí postupovat. Při této změně regulačního plánu postupuje obec jako při změně z 
vlastního podnětu. 
  



 (4) Kraj je povinen uvést do souladu regulační plán vydaný z podnětu kraje s následně 
vydanými zásadami územního rozvoje a politikou územního rozvoje, do té doby nelze podle jeho 
příslušných částí postupovat. 
  
§ 72 
 
 Pořizování regulačního plánu se spojuje s postupy při posuzování vlivů na životní prostředí 
podle zvláštního právního předpisu 11) v případě, že příslušným úřadem 26) je krajský úřad. V tomto 
případě se postupuje podle zvláštního právního předpisu a tohoto zákona. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
26) § 6 odst. 1 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 73 
 
Posuzování regulačního plánu pořizovaného z podnětu 
 
 (1) Při posuzování regulačního plánu pořizovaného z podnětu je oznamovatelem 26) 
pořizovatel. Pořizovatel v dohodě s příslušným úřadem zašle oznámení záměru 26) k vyjádření 
dotčeným orgánům spolu s návrhem zadání. Současně zveřejní 27) informaci o oznámení záměru. 
Každý může zaslat pořizovateli vyjádření k oznámení záměru ve stejné lhůtě, v jaké lze uplatnit 
požadavky na obsah zadání. Pořizovatel neprodleně seznámí příslušný úřad s vyjádřeními a 
požadavky veřejnosti a dotčených orgánů. 
  
 (2) Příslušný úřad zašle závěr zjišťovacího řízení 28) pořizovateli do 45 dnů ode dne 
zveřejnění oznámení záměru. Na základě uplatněných požadavků a závěru zjišťovacího řízení 
pořizovatel návrh zadání upraví. 
  
 (3) Je-li zadání regulačního plánu součástí návrhu zásad územního rozvoje nebo návrhu 
územního plánu, postupuje se podle odstavců 1 a 2 přiměřeně; vyjádření k oznámení se uplatňuje ve 
lhůtě 20 dnů ode dne zveřejnění oznámení záměru a příslušný úřad zašle závěr zjišťovacího řízení ve 
lhůtě pro uplatnění stanovisek dotčených orgánů k návrhu zásad územního rozvoje nebo návrhu 
územního plánu. 
  
 (4) Pořizovatel předloží dokumentaci vlivů záměru na životní prostředí 28) (dále jen 
"dokumentace vlivů") příslušnému úřadu. Příslušný úřad zajistí zpracování posudku o vlivech záměru 
na životní prostředí 29) (dále jen "posudek"), avšak dokumentaci vlivů nezveřejňuje. 
  
 (5) Pořizovatel zašle v dohodě s příslušným úřadem dokumentaci vlivů s oznámením o 
společném jednání o návrhu regulačního plánu dotčeným orgánům. Dotčené orgány se mohou k 
dokumentaci vlivů vyjádřit ve stejné lhůtě, v jaké mohou uplatnit svá stanoviska k návrhu regulačního 
plánu. Pořizovatel s jejich vyjádřeními neprodleně seznámí příslušný úřad. 
  
 (6) Zpracovatel posudku předá posudek příslušnému úřadu a pořizovateli do 60 dnů ode dne, 
kdy mu byla dokumentace vlivů doručena. 
  
26) § 6 odst. 1 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
27) § 16 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
28) § 7 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
29) § 8 odst. 4, § 9 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 74 
 
Posuzování regulačního plánu pořizovaného na žádost 
 



 Žadatel připojí k žádosti o vydání regulačního plánu posudek a dokumentaci vlivů. Stanovisko 
k posouzení vlivů provedení záměru na životní prostředí 30) v tomto případě k žádosti nepřikládá. 
  
30) § 10 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 75 
 
Řízení o posuzovaném regulačním plánu 
 
 (1) Pořizovatel v dohodě s příslušným úřadem zveřejní 27) informaci o posudku a o 
dokumentaci vlivů. Současně zveřejní posudek a dokumentaci vlivů způsobem umožňujícím dálkový 
přístup a vystaví je spolu s návrhem regulačního plánu. 
  
 (2) Každý 31) může zaslat pořizovateli vyjádření k posudku a dokumentaci vlivů ve stejné 
lhůtě, v jaké lze uplatnit námitky a připomínky k návrhu regulačního plánu. Pořizovatel s vyjádřeními 
neprodleně seznámí příslušný úřad. 
  
 (3) Posudek, dokumentace vlivů a vyjádření podle odstavce 2 musí být projednány na 
veřejném projednání za účasti příslušného úřadu. Pořizovatel oznámí konání veřejného projednání 
nejméně 15 dnů předem. Pořizovatel může toto projednání sloučit s veřejným projednáním o návrhu 
regulačního plánu. 
  
 (4) Příslušný úřad nejdéle do 15 dnů ode dne veřejného projednání zašle stanovisko k 
posouzení vlivů provedení záměru na životní prostředí 30) pořizovateli. Pořizovatel zohlední toto 
stanovisko způsobem podle zvláštního právního předpisu 30). Stanovisko je součástí odůvodnění 
návrhu regulačního plánu. 
  
27) § 16 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
30) § 10 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
31) § 9 odst. 8, § 8 odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 76 
 
 (1) Umisťovat stavby nebo zařízení, jejich změny, měnit jejich vliv na využití území, měnit 
využití území a chránit důležité zájmy v území lze jen na základě územního rozhodnutí nebo 
územního souhlasu, nestanoví-li zákon jinak. 
  
 (2) Každý, kdo navrhuje vydání územního rozhodnutí nebo územního souhlasu, je povinen 
dbát požadavků uvedených v § 90 a být šetrný k zájmům vlastníků sousedních pozemků a staveb, za 
tímto účelem si může vyžádat územně plánovací informaci, nejsou-li mu podmínky využití území a 
vydání územního rozhodnutí nebo územního souhlasu známy. 
  
§ 77 
 
 (1) Územním rozhodnutím je rozhodnutí o 
  
a) umístění stavby nebo zařízení (dále jen "rozhodnutí o umístění stavby"), 
  
b) změně využití území, 
  
c) změně stavby a o změně vlivu stavby na využití území, 
  
d) dělení nebo scelování pozemků, 
  
e) ochranném pásmu. 
  
 (2) Územní rozhodnutí se nevydává pro území, pro které je vydán regulační plán, a to v 
rozsahu, v jakém nahrazuje příslušná územní rozhodnutí. 



  
§ 78 
 
 (1) Stavební úřad může podle správního řádu spojit územní a stavební řízení, jsou-li podmínky 
v území jednoznačné, zejména je-li pro území schválen územní plán nebo regulační plán. 
  
 (2) Stavební úřad může v územním rozhodnutí u jednoduchých staveb, terénních úprav a 
zařízení uvedených v § 104 odst. 2 písm. d) až m), jestliže to nevylučuje povaha věci, ochrana 
veřejných zájmů podle zvláštních právních předpisů nebo ochrana práv a oprávněných zájmů 
účastníků řízení, stanovit na žádost, že k jejich provedení nebude vyžadovat ohlášení anebo stavební 
povolení. 
  
 (3) Se souhlasem dotčeného orgánu může stavební úřad uzavřít se žadatelem veřejnoprávní 
smlouvu o umístění stavby, o změně využití území a o změně vlivu stavby na využití území, která 
nahradí územní rozhodnutí, a to za podmínek podle § 161 až 168 správního řádu; ustanovení § 167 
odst. 3 správního řádu se nepoužije. 
  
 (4) Náležitosti obsahu veřejnoprávní smlouvy, která nahradí územní rozhodnutí, stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  
 (5) Stavební úřad do 7 dnů od předložení návrhu veřejnoprávní smlouvy oznámí postup podle 
odstavce 3 osobám, které by byly účastníky územního řízení podle zvláštního zákona. 
  
§ 79 
 
Rozhodnutí o umístění stavby 
 
 (1) Rozhodnutí o umístění stavby vymezuje stavební pozemek, umisťuje navrhovanou stavbu, 
stanoví její druh a účel, podmínky pro její umístění, pro zpracování projektové dokumentace pro 
vydání stavebního povolení, pro ohlášení stavby a pro napojení na veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu. 
  
 (2) Stavební úřad může vydání územního souhlasu sloučit s vydáním souhlasu s provedením 
ohlášené stavby, přitom postupuje přiměřeně podle ustanovení § 105 až 107. 
  
 (3) Rozhodnutí o umístění stavby ani územní souhlas nevyžadují 
  
a) informační a reklamní zařízení o celkové ploše menší než 0,6 m2 umisťovaná mimo ochranná 
pásma pozemních komunikací, 
  
b) stožáry pro vlajky do výšky 8 m, 
  
c) povrchová zařízení pro rozvod nebo odvod vody na zemědělské půdě nebo na pozemcích určených 
k plnění funkcí lesa, nejde-li o vodní díla, 
  
d) sirény, včetně jejich podpěrných konstrukcí, a související zařízení do celkové výšky 1,5 m, 
  
e) signální věže, signály a pyramidy pro zeměměřické účely, 
  
f) bleskosvody a zařízení, které tvoří jejich součást, 
  
g) informativní značky a oznámení na pozemních komunikacích, 
  
h) opěrné zdi do výšky 1 m, které nehraničí s veřejně přístupnými pozemními komunikacemi a s 
veřejným prostranstvím, 
  
i) propustky na účelových komunikacích, 
  
j) přenosné stavby, zařízení a konstrukce, jejichž doba umístění na pozemku nepřesáhne 30 dnů v 
roce, 



  
k) signální a monitorovací zařízení umísťovaná na stávajících stavbách, 
  
l) důlní díla, důlní stavby pod povrchem a stavby v povrchových lomech a skrývkách, pokud podléhají 
schvalování a dozoru státní báňské správy podle horních předpisů, 
  
m) cirkusové stany pro nejvýše 200 osob a scénické stavby pro film, televizi nebo divadlo, 
  
n) sjezdy z pozemních komunikací na sousední nemovitosti, 
  
o) označení budov státních orgánů a orgánů veřejné správy, označení veřejně prospěšných staveb, 
staveb právnických a fyzických osob podnikajících podle zvláštních právních předpisů a označení 
nemovitých kulturních památek podle zvláštního právního předpisu 32), popřípadě značkou 
stanovenou mezinárodní smlouvou. 
  
 (4) Ustanovení odstavce 3 se nevztahuje na kulturní památky a ustanovení odstavce 3 písm. 
a), b), h) a i) se nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturní památkou, ale jsou v památkové 
rezervaci, památkové zóně nebo v ochranném pásmu nemovité kulturní památky, nemovité národní 
kulturní památky, památkové rezervace nebo památkové zóny 32). 
  
 (5) Pokud stavby uvedené v odstavci 3 vyžadují provedení zemních prací nebo terénních 
úprav, je stavebník povinen zajistit si informace o existenci podzemních staveb technické 
infrastruktury a zajistit jejich ochranu. 
  
32) Zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 80 
 
Rozhodnutí o změně využití území 
 
 (1) Rozhodnutí o změně využití území stanoví nový způsob užívání pozemku a podmínky jeho 
využití. 
  
 (2) Rozhodnutí o změně využití území vyžadují 
  
a) terénní úpravy podle § 3 odst. 1, 
  
b) stanovení dobývacího prostoru, 
  
c) manipulační plochy, prodejní plochy a tržiště, 
  
d) hřbitovy, 
  
e) změny druhu pozemku přesahující výměru 300 m 2, zejména zřizování, rušení a úpravy vinic, 
chmelnic, lesů, parků, zahrad a sadů, pokud podmínky nejsou stanoveny schválenými pozemkovými 
úpravami nebo jiným územním rozhodnutím, 
  
f) úpravy pozemků, které mají vliv na schopnost vsakování vody. 
  
 (3) Rozhodnutí o změně využití území ani územní souhlas nevyžadují sjezdy z pozemních 
komunikací na sousední nemovitosti. 
  
 (4) Ustanovení odstavce 3 se nevztahuje na území, na kterých se prokazatelně nalézají 
archeologické nálezy. 
  
§ 81 
 
Rozhodnutí o změně stavby a o změně vlivu stavby na využití území 
 



 (1) Rozhodnutí o změně stavby a o změně vlivu stavby na využití území (dále jen "rozhodnutí 
o změně stavby") stanoví podmínky pro požadovanou změnu stavby a její nové využití nebo podmínky 
upravující vliv na životní prostředí a nároky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 
  
 (2) Rozhodnutí o změně stavby vyžadují 
  
a) nástavby, 
  
b) přístavby, 
  
c) změny ve způsobu užívání stavby, které podstatně mění nároky stavby na okolí. 
  
 (3) Rozhodnutí o změně stavby ani územní souhlas nevyžadují a) stavební úpravy, b) 
udržovací práce. 
  
 (4) Rozhodnutí o změně stavby může stavební úřad sloučit s řízením o změně v užívání 
stavby podle § 126 a 127. 
  
§ 82 
 
Rozhodnutí o dělení nebo scelování pozemků 
 
 (1) Rozhodnutí o dělení nebo scelování pozemků stanoví podmínky pro nové rozdělení nebo 
scelení pozemků. 
  
 (2) Rozhodnutí o dělení nebo scelování pozemků je možno vydat pouze na žádost podanou 
všemi vlastníky všech dotčených pozemků a staveb na nich, které jsou předmětem rozhodnutí. 
  
 (3) Rozhodnutí o dělení nebo scelování pozemků se nevydává, pokud podmínky pro dělení 
nebo scelení pozemků jsou dány regulačním plánem, jiným rozhodnutím stavebního úřadu nebo 
rozhodnutím podle zvláštního právního předpisu 33), popřípadě není důvodné stanovit podmínky pro 
dělení nebo scelování pozemků. 
  
33) § 2, 3 a 11 zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a o pozemkových úřadech a o 
změně zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému 
majetku, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 83 
 
Rozhodnutí o ochranném pásmu 
 
 (1) Rozhodnutí o ochranném pásmu chrání stavbu, zařízení nebo pozemek před negativními 
vlivy okolí nebo chrání okolí stavby či zařízení nebo pozemku před jejich negativními účinky. 
  
 (2) Rozhodnutí o ochranném pásmu se vydává zpravidla současně při rozhodování podle § 79 
až 81; lze je vydat i samostatně. 
  
 (3) Rozhodnutí o ochranném pásmu se nevydává, jestliže podmínky ochrany jsou stanoveny 
zvláštním právním předpisem 34) nebo na jeho základě. 
  
34) Například zákon č. 266/1994 Sb., o dráhách, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., 
o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 84 
 
Příslušnost k územnímu rozhodnutí 
 
 (1) Územní rozhodnutí vydává příslušný stavební úřad na základě územního řízení nebo 
zjednodušeného územního řízení. 
  



 (2) Je-li k územnímu řízení, kterým se vydává rozhodnutí o změně využití území nebo o 
ochranném pásmu, příslušný podle zvláštních právních předpisů jiný správní orgán než stavební úřad, 
rozhodne tento orgán jen v souladu se závazným stanoviskem stavebního úřadu. 
  
§ 85 
 
Účastníci územního řízení 
 
 (1) Účastníky územního řízení jsou 
  
a) žadatel, 
  
b) obec, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn. 
  
 (2) Účastníky územního řízení dále jsou 
  
a) vlastník pozemku nebo stavby, na kterých má být požadovaný záměr uskutečněn, není-li sám 
žadatelem, nebo ten, kdo má jiné věcné právo k tomuto pozemku nebo stavbě, nejde-li o případ 
uvedený v písmenu d), 
  
b) osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám anebo sousedním pozemkům 
nebo stavbám na nich může být územním rozhodnutím přímo dotčeno, 
  
c) osoby, o kterých tak stanoví zvláštní právní předpis, 
  
d) společenství vlastníků jednotek podle zvláštního právního předpisu 35); v případě, že společenství 
vlastníků jednotek podle zvláštního právního předpisu nemá právní subjektivitu, vlastník, jehož 
spoluvlastnický podíl na společných částech domu činí více než jednu polovinu. 
  
 (3) Účastníky řízení nejsou nájemci bytů, nebytových prostor nebo pozemků. 
  
35) Zákon č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé 
vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů), 
ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 86 
 
Žádost o vydání územního rozhodnutí 
 
 (1) Žádost o vydání územního rozhodnutí obsahuje kromě obecných náležitostí základní údaje 
o požadovaném záměru a identifikační údaje pozemků a staveb. 
  
 (2) K žádosti žadatel připojí 
  
a) doklady prokazující jeho vlastnické právo nebo doklad o právu založeném smlouvou provést stavbu 
nebo opatření k pozemkům nebo stavbám; tyto doklady se připojují, nelze-li tato práva ověřit v 
katastru nemovitostí, 
  
b) rozhodnutí dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, závazná stanoviska, pokud byla 
obstarána před zahájením řízení, nejde-li o koordinované závazné stanovisko podle § 4 odst. 6, 
vydané správním úřadem, který je příslušný vydat územní rozhodnutí, 
  
c) stanoviska vlastníků veřejné dopravní a technické infrastruktury, 
  
d) dokumentaci záměru. 
  
 (3) Jestliže žadatel nemá vlastnické právo nebo doklad o právu založeném smlouvou provést 
stavbu nebo opatření k pozemku nebo stavbě, předloží souhlas jejich vlastníka anebo dohodu o 
parcelaci; to neplatí, lze-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vyměnit. 
  



 (4) Vyžaduje-li záměr posouzení vlivu na životní prostředí, připojí žadatel k žádosti stanovisko 
příslušného úřadu podle zvláštního právního předpisu 11), 36). Bude-li toto hodnocení prováděno 
souběžně s územním řízením, připojí žadatel dokumentaci vlivu záměru na životní prostředí. 
  
 (5) Stanoví-li tak zvláštní právní předpis, nebo pokud bude navrhovaný záměr svými 
negativními vlivy překračovat limitní hodnoty stanovené zvláštními právními předpisy za hranicí 
pozemku určeného k jeho realizaci, předloží žadatel současně žádost o vydání rozhodnutí o 
ochranném pásmu. 
  
 (6) Obsahové náležitosti žádosti o vydání územního rozhodnutí a jejích příloh stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
36) Například § 70 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění zákona č. 218/2004 
Sb., 
36)§ 23 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 87 
 
Zahájení územního řízení 
 
 (1) Stavební úřad oznámí zahájení územního řízení a k projednání žádosti nařídí veřejné ústní 
jednání, je-li to účelné, spojí jej s ohledáním na místě; konání veřejného ústního jednání oznámí 
nejméně 15 dnů předem. Je-li v území vydán územní nebo regulační plán, doručuje se oznámení o 
zahájení územního řízení účastníkům řízení uvedeným v § 85 odst. 1 a dotčeným orgánům jednotlivě, 
účastníkům řízení uvedeným v § 85 odst. 2 veřejnou vyhláškou. 
  
 (2) Žadatel zajistí, aby informace o jeho záměru a o tom, že podal žádost o vydání územního 
rozhodnutí, byla bezodkladně poté, co bylo nařízeno veřejné ústní jednání, vyvěšena na místě 
určeném stavebním úřadem nebo na vhodném veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemku, na 
nichž se má záměr uskutečnit, a to do doby veřejného ústního jednání. Součástí informace je grafické 
vyjádření záměru, popřípadě jiný podklad, z něhož lze usuzovat na architektonickou a urbanistickou 
podobu záměru a na jeho vliv na okolí. Pokud žadatel uvedenou povinnost nesplní, stavební úřad 
nařídí opakované veřejné ústní jednání. 
  
 (3) Zúčastní-li se veřejného ústního jednání více osob z řad veřejnosti a mohlo-li by to vést ke 
zmaření účelu veřejného ústního jednání, vyzve je stavební úřad, aby zvolili společného zmocněnce. 
Ustanovení o společném zmocněnci a společném zástupci podle správního řádu se použije obdobně. 
  
 (4) Obsahové náležitosti informace uvedené v odstavci 2 stanoví prováděcí právní předpis. 
  
§ 88 
 
Přerušení územního řízení 
 
 Stavební úřad územní řízení přeruší, kromě důvodů uvedených ve správním řádu, také v 
případě, že záměr klade takové požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, že jej 
nelze bez vybudování příslušných nových staveb a zařízení nebo úpravy stávajících realizovat, a 
zároveň vyzve žadatele k předložení plánovací smlouvy. 
  
§ 89 
 
Stanoviska, námitky a připomínky 
 
 (1) Závazná stanoviska dotčených orgánů, námitky účastníků řízení a připomínky veřejnosti 
musí být uplatněny nejpozději při veřejném ústním jednání, jinak se k nim nepřihlíží. Účastníci řízení 
musí být na tuto skutečnost upozorněni. 
  



 (2) K závazným stanoviskům a námitkám k věcem, o kterých bylo rozhodnuto při vydání 
územního nebo regulačního plánu, se nepřihlíží. 
  
 (3) Účastník řízení ve svých námitkách uvede skutečnosti, které zakládají jeho postavení jako 
účastníka řízení, a důvody podání námitek; k námitkám, které nesplňují uvedené požadavky, se 
nepřihlíží. 
  
 (4) Obec uplatňuje v územním řízení námitky k ochraně zájmů obce a zájmů občanů obce. 
Osoba, která je účastníkem řízení podle § 85 odst. 2 písm. a), b) a d), může uplatňovat námitky proti 
projednávanému záměru v rozsahu, jakým je její právo přímo dotčeno. Osoba, která je účastníkem 
řízení podle § 85 odst. 2 písm. c), může v územním řízení uplatňovat námitky, pokud je 
projednávaným záměrem dotčen veřejný zájem, jehož ochranou se podle zvláštního právního 
předpisu zabývá. 
  
 (5) O námitce, o které nedošlo k dohodě mezi účastníky řízení, stavební úřad rozhodne na 
základě obecných požadavků na výstavbu, obecných požadavků na využití území, závazných 
stanovisek dotčených orgánů nebo technických norem, pokud taková námitka nepřesahuje rozsah 
jeho působnosti. Nedošlo-li k dohodě o námitce občanskoprávní povahy, stavební úřad si o ní učiní 
úsudek a rozhodne ve věci; to neplatí v případě námitek týkajících se existence práva nebo rozsahu 
vlastnických práv. 
  
§ 90 
 
Posuzování záměru žadatele 
 
 V územním řízení stavební úřad posuzuje, zda je záměr žadatele v souladu 
  
a) s vydanou územně plánovací dokumentací, 
  
b) s cíli a úkoly územního plánování, zejména s charakterem území, s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot v území, 
  
c) s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, zejména s obecnými požadavky 
na využívání území, 
  
d) s požadavky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
  
e) s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních 
právních předpisů 4), popřípadě s výsledkem řešení rozporů a s ochranou práv a právem chráněných 
zájmů účastníků řízení. 
  
4) Například zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, zákon 2 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární 
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních 
minerálních vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 62/1988 Sb., o 
geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 91 
 
Posuzování vlivů na životní prostředí v územním řízení 
 



 (1) Územní řízení se spojuje s vybranými postupy při posuzování vlivů na životní prostředí 
podle zvláštního právního předpisu 11) v případě, že příslušným úřadem 26) je krajský úřad a varianty 
řešení záměru z hlediska umístění se nezpracovávají. V tomto případě se postupuje podle zákona 
upravujícího posuzování vlivů na životní prostředí a tohoto zákona; jde-li o veřejné projednání, 
postupuje se podle § 22 a 23 obdobně. 
  
 (2) Žadatel připojí k žádosti o vydání územního rozhodnutí posudek a dokumentaci vlivů. 
Stanovisko k posouzení vlivů provedení záměru na životní prostředí 30) se v tomto případě k žádosti 
nepřikládá. 
  
 (3) Oznámení o zahájení územního řízení společně s informací o posudku a dokumentaci 
vlivů stavební úřad bezodkladně zveřejní 27) a doručí účastníkům řízení a dotčeným orgánům 
způsobem podle § 87 odst. 1 a zvláštního právního předpisu. Posudek a dokumentaci vlivů stavební 
úřad současně zveřejní způsobem umožňujícím dálkový přístup. 
  
 (4) Každý 31) může stavebnímu úřadu zaslat vyjádření k posudku a dokumentaci vlivů ve 
stejné lhůtě, v jaké mohou být uplatněna závazná stanoviska, námitky a připomínky. Pořizovatel s 
vyjádřeními neprodleně seznámí příslušný úřad. 
  
 (5) Posudek, dokumentace vlivů a vyjádření podle odstavce 4 musí být projednány na 
veřejném projednání za účasti příslušného úřadu. Stavební úřad oznámí konání veřejného projednání 
nejméně 15 dnů předem; přitom může toto projednání sloučit s veřejným ústním jednáním. 
  
 (6) Příslušný úřad nejdéle do 30 dnů ode dne veřejného projednání zašle stanovisko k 
posouzení vlivů provedení záměru na životní prostředí stavebnímu úřadu. Stavební úřad toto 
stanovisko bezodkladně zveřejní 27) a pokračuje v řízení podle § 92. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
26) § 6 odst. 1 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
27) § 16 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
30) § 10 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
31) § 9 odst. 8, § 8 odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 92 
 
Územní rozhodnutí 
 
 (1) Územním rozhodnutím stavební úřad schvaluje navržený záměr a stanoví podmínky pro 
využití a ochranu území, podmínky pro další přípravu a realizaci záměru, zejména pro projektovou 
přípravu stavby; vyžaduje-li to posouzení veřejných zájmů při provádění stavby, při kontrolních 
prohlídkách stavby nebo při vydávání kolaudačního souhlasu, může uložit zpracování prováděcí 
dokumentace stavby. V rozhodnutí stavební úřad rozhodne o námitkách účastníků řízení, v 
odůvodnění vyhodnotí připomínky veřejnosti a stanoví dobu platnosti rozhodnutí, má-li být delší, než 
stanoví tento zákon. U staveb dočasných nebo v rozhodnutí o změně využití území pro dočasné 
činnosti stanoví lhůtu pro odstranění stavby nebo ukončení činnosti a následný způsob úpravy území. 
V případech podle § 78 odst. 2 stanoví v potřebném rozsahu podmínky pro provedení záměru. 
  
 (2) Není-li záměr žadatele v souladu s požadavky uvedenými v § 90 nebo jestliže by 
umístěním a realizací záměru mohly být ohroženy zájmy chráněné tímto zákonem nebo zvláštními 
právními předpisy, stavební úřad žádost o vydání územního rozhodnutí zamítne. 
  
 (3) Je-li v území vydán územní nebo regulační plán, doručuje se územní rozhodnutí 
účastníkům řízení uvedeným v § 85 odst. 1 a dotčeným orgánům jednotlivě. Účastníkům řízení 
uvedeným v § 85 odst. 2 se doručuje územní rozhodnutí veřejnou vyhláškou. 
  



 (4) Po dni nabytí právní moci územního rozhodnutí stavební úřad předá žadateli jedno 
vyhotovení územního rozhodnutí opatřené záznamem o účinnosti spolu s ověřenou grafickou přílohou 
v měřítku katastrální mapy; územní rozhodnutí opatřené záznamem o účinnosti zašle také obci, pokud 
není stavebním úřadem, a popřípadě speciálnímu stavebnímu úřadu, který povede stavební řízení. 
  
 (5) Obsahové náležitosti jednotlivých druhů územních rozhodnutí stanoví prováděcí právní 
předpis. 
  
§ 93 
 
Doba platnosti územního rozhodnutí 
 
 (1) Územní rozhodnutí o umístění stavby, změně využití území, změně stavby a o dělení nebo 
scelování pozemků platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-li stavební úřad v 
odůvodněných případech lhůtu delší. 
  
 (2) Podmínky územního rozhodnutí o umístění stavby, změně využití území nebo změně 
stavby platí po dobu trvání stavby či zařízení nebo užívání území, nedošlo-li z povahy věci k jejich 
konzumaci. 
  
 (3) Dobu platnosti územního rozhodnutí může stavební úřad na odůvodněnou žádost 
prodloužit; podáním žádosti se běh lhůty platnosti rozhodnutí staví. Na řízení o prodloužení lhůty se 
vztahují přiměřeně ustanovení o územním řízení s tím, že veřejné ústní jednání se nekoná a závazná 
stanoviska, námitky nebo připomínky lze podat ve lhůtě 15 dnů ode dne doručení, jinak se k nim 
nepřihlíží. 
  
 (4) Územní rozhodnutí pozbývá platnosti, nebyla-li ve lhůtě platnosti podána úplná žádost o 
stavební povolení, ohlášení nebo jiné obdobné rozhodnutí podle tohoto zákona nebo zvláštních 
právních předpisů, nebylo-li započato s využitím území pro stanovený účel, nebo bylo-li stavební nebo 
jiné povolovací řízení zastaveno anebo byla-li podaná žádost zamítnuta po lhůtě platnosti územního 
rozhodnutí. 
  
 (5) Územní rozhodnutí pozbývá platnosti též dnem, kdy stavební úřad obdržel sdělení 
žadatele, že upustil od záměru, ke kterému se rozhodnutí vztahuje; to neplatí, byla-li realizace záměru 
již zahájena. 
  
 (6) Rozhodnutí o ochranném pásmu platí po dobu trvání stavby, zařízení nebo chráněného 
útvaru, nestanoví-li stavební úřad jinou lhůtu. 
  
§ 94 
 
Změna a zrušení územního rozhodnutí 
 
 (1) Územní rozhodnutí lze změnit na žádost oprávněného, jestliže se změnila územně 
plánovací dokumentace nebo jiné podklady pro územní rozhodnutí nebo podmínky v území, a to tak, 
že se jeho dosavadní část nahradí novým územním rozhodnutím. Návrh na změnu územního 
rozhodnutí projedná stavební úřad v rozsahu této změny. 
  
 (2) Rozhodnutí o ochranném pásmu lze změnit nebo zrušit i na žádost toho, komu z něj 
vyplývá povinnost; vyžaduje-li to veřejný zájem, lze rozhodnutí o ochranném pásmu změnit nebo zrušit 
i z podnětu dotčeného orgánu podle zvláštního právního předpisu. Z rozhodnutí o ochranném pásmu 
může stavební úřad na žádost toho, komu z něj vyplývá povinnost, povolit časově omezenou výjimku 
za účelem uskutečnění jednorázové činnosti. 
  
 (3) Územní rozhodnutí lze z moci úřední změnit nebo zrušit v řízení o umístění veřejně 
prospěšné stavby nebo veřejně prospěšného opatření. 
  
 (4) Při změně nebo zrušení územního rozhodnutí anebo při povolení výjimky se použijí 
ustanovení o územním řízení obdobně. 
  



 (5) Dojde-li ke zrušení územního rozhodnutí po právní moci stavebního povolení nebo udělení 
souhlasu stavebního úřadu (§ 106 odst. 1), územní rozhodnutí se již nevydává. 
  
§ 95 
 
Zjednodušené územní řízení 
 
 (1) Stavební úřad může rozhodnout o umístění stavby, o změně využití území, o změně 
stavby a o dělení a scelování pozemků ve zjednodušeném územním řízení, jestliže 
  
a) záměr je v zastavitelné ploše nebo v zastavěném území, 
  
b) záměr nevyžaduje posouzení vlivů na životní prostředí, 
  
c) žádost má všechny předepsané náležitosti a 
  
d) žádost je doložena závaznými stanovisky dotčených orgánů a souhlasem účastníků řízení, kteří 
mají vlastnická nebo jiná věcná práva k pozemkům, jež jsou předmětem územního řízení nebo mají 
společnou hranici s těmito pozemky, a stavbám na nich; závazná stanoviska a souhlasy účastníků 
řízení musí obsahovat výslovný souhlas se zjednodušeným řízením. 
  
 (2) Pokud žádost nesplňuje podmínky pro zjednodušené územní řízení, stavební úřad 
rozhodne usnesením o provedení územního řízení, jinak zveřejní návrh výroku rozhodnutí; návrh 
výroku doručí žadateli a dotčeným orgánům jednotlivě. 
  
 (3) Žadatel zajistí, aby byl návrh výroku bezodkladně vyvěšen na vhodném veřejně 
přístupném místě u stavby nebo pozemku, na nichž se má záměr uskutečnit, po celou dobu 
zveřejnění návrhu výroku. Součástí informace je grafické vyjádření záměru, popřípadě jiný podklad, z 
něhož lze usuzovat o architektonické nebo urbanistické podobě záměru a o jeho vlivu na okolí. 
  
 (4) Výhrady dotčených orgánů nebo námitky účastníků proti zjednodušenému územnímu 
řízení lze podat písemně ve lhůtě 15 dnů ode dne zveřejnění návrhu, připomínky veřejnosti lze podat 
ve stejné lhůtě pouze za předpokladu, že by mohla být ohrožena ochrana veřejného zájmu podle 
zvláštních právních předpisů 4). Po podání výhrady, námitky nebo připomínky postupuje stavební úřad 
obdobně podle odstavce 2. Pokud nebyly ve lhůtě uplatněny výhrady, námitky nebo připomínky, 
rozhodnutí se pokládá za vydané a nabývá právní moci. 
  
 (5) Po dni nabytí právní moci územního rozhodnutí stavební úřad předá žadateli jedno 
vyhotovení územního rozhodnutí opatřené záznamem o účinnosti spolu s ověřenou grafickou přílohou 
v měřítku katastrální mapy; územní rozhodnutí opatřené záznamem o účinnosti zašle také obci, pokud 
není stavebním úřadem, a popřípadě speciálnímu stavebnímu úřadu, který povede stavební řízení. 
  
 (6) Obsahové náležitosti informace uvedené v odstavci 3 stanoví prováděcí právní předpis. 
  
4) Například zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, zákon 2 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 
86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 133/1985 Sb., o požární 
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů, zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, zákon č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních 
minerálních vod, přírodních léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 62/1988 Sb., o 
geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů, zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného 
zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 96 
 



Územní souhlas 
 
 (1) Místo územního rozhodnutí může stavební úřad vydat územní souhlas, a to na základě 
oznámení o záměru, pokud je záměr v zastavěném území nebo v zastavitelné ploše, poměry v území 
se podstatně nemění a záměr nevyžaduje nové nároky na veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu. Územní souhlas nelze vydat, obsahuje-li závazné stanovisko dotčeného orgánu 
podmínky, nebo je-li takovým závazným stanoviskem vyjádřen nesouhlas, nebo pokud záměr podléhá 
posouzení z hlediska vlivů na životní prostředí podle zvláštního právního předpisu 11). 
  
 (2) Územní souhlas postačí v případech 
  
a) staveb, jejich změn a zařízení, která nevyžadují stavební povolení ani ohlášení podle § 103 odst. 1 
a 2, 
  
b) ohlašovaných staveb, jejich změn a zařízení, 
  
c) staveb pro reklamu, 
  
d) staveb umisťovaných v uzavřených prostorech existujících staveb, nemění-li se vliv stavby na okolí, 
  
e) úprav terénu, násypů a výkopů do 1,5 m výšky nebo hloubky, pokud nejsou větší než 300 m2 a 
nehraničí s veřejnými komunikacemi a veřejnými prostranstvími nebo nedochází-li k nakládání s 
odpady, 
  
f) skladových, výstavních a manipulačních ploch do 200 m 2 mimo vrakovišť a skládek odpadu, 
  
g) změn druhu pozemku o výměře do 300 m 2, 
  
h) změn staveb. 
  
 (3) Oznámení o záměru v území obsahuje kromě obecných náležitostí údaje o požadovaném 
záměru a identifikační údaje dotčených pozemků a staveb. K oznámení žadatel připojí 
  
a) doklady prokazující jeho vlastnické právo nebo doklad o právu založeném smlouvou provést stavbu 
nebo opatření k pozemkům nebo stavbám, které jsou předmětem řízení; tyto doklady se připojují, 
nelze-li tato práva ověřit v katastru nemovitostí, 
  
b) závazná stanoviska, popřípadě rozhodnutí dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, 
  
c) stanoviska vlastníků veřejné dopravní infrastruktury, 
  
d) jednoduchý technický popis záměru s příslušnými výkresy, 
  
e) souhlasy osob uvedených v § 85 odst. 2 písm. a) a b) vyznačené rovněž v situačním výkresu. 
  
 (4) Je-li záměr v souladu s požadavky uvedenými v § 90, vydá stavební úřad územní souhlas 
se záměrem, a to do 30 dnů ode dne jeho oznámení, a opatří situační výkres ověřovací doložkou. 
Dojde-li však stavební úřad k závěru, že záměr nesplňuje podmínky pro vydání souhlasu, nebo je-li 
třeba stanovit podmínky pro jeho realizaci, rozhodne usnesením, které vydá ve lhůtě 30 dnů od 
oznámení záměru, o projednání záměru v územním řízení. Usnesení se doručuje oznamovateli a 
příslušné obci. 
  
 (5) Žadatel zajistí, aby informace o jeho záměru bezodkladně poté, co jej oznámil, byla 
vyvěšena na veřejně přístupném místě u stavby nebo pozemku, na nichž se má záměr uskutečnit, po 
dobu nejméně 30 dnů. 
  
 (6) Dojde-li ke zrušení územního souhlasu po právní moci stavebního povolení nebo udělení 
souhlasu stavebního úřadu (§ 106 odst. 1), územní souhlas ani územní rozhodnutí se již nevydává. 
  



 (7) Územní souhlas platí 12 měsíců ode dne jeho vydání. Územní souhlas pozbývá platnosti, 
nebyla-li v této lhůtě podána žádost o stavební povolení, ohlášení nebo žádost o jiné rozhodnutí podle 
tohoto zákona nebo podobné rozhodnutí podle zvláštních právních předpisů, nebylo-li započato s 
využitím území pro stanovený účel, nebo bylo-li stavební nebo jiné povolovací řízení po lhůtě platnosti 
územního souhlasu zastaveno anebo byla-li žádost zamítnuta. Územní souhlas s dělením nebo 
scelováním pozemků pozbývá platnosti, nebylo-li v uvedené lhůtě dělení nebo scelování provedeno v 
katastru nemovitostí. 
  
 (8) Obsahové náležitosti oznámení o záměru a jeho příloh stanoví prováděcí právní předpis. 
  
11) Zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů, ve znění zákona č. 93/2004 Sb. 
  
§ 97 
 
 (1) Územní opatření o stavební uzávěře, které se vydává jako opatření obecné povahy podle 
správního řádu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavební činnost ve vymezeném území, 
pokud by mohla ztížit nebo znemožnit budoucí využití území podle připravované územně plánovací 
dokumentace, jestliže bylo schváleno její zadání, nebo podle jiného rozhodnutí či opatření v území, 
jímž se upravuje využití území. Územním opatřením o stavební uzávěře nelze omezit nebo zakázat 
udržovací práce. 
  
 (2) Územní opatření o asanaci území, které se vydává jako opatření obecné povahy podle 
správního řádu, se vydává na území postiženém živelní pohromou nebo závažnou havárií, v jejímž 
důsledku došlo k podstatnému zásahu do využití území, a je nezbytné stanovit podmínky pro 
odstranění dopadů živelní pohromy nebo havárie a pro další využití území. Územní opatření o asanaci 
území se vydává rovněž pro zastavěné území, ve kterém jsou závadné stavby, z důvodů 
hygienických, bezpečnostních, požárních, provozních a ochrany životního prostředí, u nichž je ve 
veřejném zájmu nutné nařídit odstranění závad staveb a úpravy staveb a nařídit opatření k asanaci 
území. 
  
§ 98 
 
 (1) Územní opatření o stavební uzávěře nebo územní opatření o asanaci území vydává v 
přenesené působnosti rada obce. Dotýká-li se územní opatření o stavební uzávěře nebo územní 
opatření o asanaci území více obcí anebo v případě nečinnosti příslušné rady obce, je může vydat v 
přenesené působnosti rada kraje. 
  
 (2) Návrh územního opatření o stavební uzávěře nebo územního opatření o asanaci území se 
písemně projednává s dotčenými orgány, které mohou uplatnit svá stanoviska do 30 dnů ode dne 
obdržení návrhu. K později uplatněným stanoviskům se nepřihlíží. S dotčenými orgány, které uplatnily 
svá stanoviska, musí být návrh územního opatření o stavební uzávěře nebo územního opatření o 
asanaci území dohodnut. 
  
 (3) Námitky proti návrhu územního opatření o stavební uzávěře nebo územního opatření o 
asanaci území mohou podat, kromě osob uvedených v § 172 odst. 5 správního řádu, zástupce 
veřejnosti a osoby, o kterých tak stanoví zvláštní právní předpis 12). 
  
12) Zákon č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 
  
§ 99 
 
 (1) Územní opatření o stavební uzávěře stanoví omezení nebo zákaz stavební činnosti ve 
vymezeném dotčeném území a dobu trvání stavební uzávěry. Součástí územního opatření o stavební 
uzávěře je grafická příloha v měřítku katastrální mapy s vyznačením dotčeného území. 
  
 (2) Náležitosti obsahu územního opatření o stavební uzávěře, včetně grafické přílohy, stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  



 (3) Příslušná rada může na žádost povolit výjimku z omezení nebo zákazu stavební činnosti 
podle územního opatření o stavební uzávěře, jestliže povolení výjimky neohrožuje sledovaný účel. 
Proti rozhodnutí o výjimce se nelze odvolat. 
  
§ 100 
 
 (1) Územní opatření o asanaci území se vydává na základě průzkumu dotčeného území a 
vyhodnocení stavu staveb a pozemků z hlediska ohrožení života nebo zdraví osob nebo z hlediska 
požadavků na využití území v důsledku odstraňování živelní pohromy nebo havárie. 
  
 (2) Územní opatření o asanaci území stanoví územní a stavebně technické podmínky pro 
odstraňování dopadů živelní pohromy nebo havárie anebo závad v území a stanoví podmínky pro 
budoucí využití vymezeného dotčeného území; obsahuje seznam staveb, včetně uvedení pozemků, 
které musí být odstraněny nebo zabezpečeny z důvodu ohrožení života nebo zdraví osob nebo hrozby 
značných majetkových škod. Součástí územního opatření o asanaci je grafická příloha v měřítku 
katastrální mapy s vyznačením dotčeného území. 
  
 (3) Náležitosti obsahu územního opatření o asanaci území, včetně grafické přílohy, stanoví 
prováděcí právní předpis. 
  
 (4) Dnem nabytí účinnosti územního opatření o asanaci území pozbývá v dotčeném území 
účinnosti vydaná územně plánovací dokumentace do doby vydání její změny nebo vydání nové 
územně plánovací dokumentace. Územní opatření o asanaci území pozbývá účinnosti dnem vydání 
nové územně plánovací dokumentace nebo její změny pro dotčené území. 
  
§ 171 
 
Státní dozor ve věcech územního plánování a stavebního řádu 
 
 (1) Státní dozor ve věcech územního plánování a stavebního řádu vykonávají ministerstvo, 
krajské úřady jako orgány územního plánování, úřady územního plánování a stavební úřady. Při 
výkonu této působnosti dozírají na dodržování ustanovení tohoto zákona, právních předpisů vydaných 
k jeho provedení, jakož i na dodržování opatření obecné povahy a rozhodnutí vydaných na základě 
tohoto zákona. 
  
 (2) Ministerstvo při provádění státního dozoru sleduje, jak orgány veřejné správy vykonávají 
působnost stanovenou tímto zákonem, a státní dozor nad činností autorizovaných inspektorů, který je 
součástí státního dozoru ve věcech stavebního řádu. 
  
 (3) V případě zjištění nedostatků orgán uvedený v odstavci 1, se zřetelem na jejich charakter a 
následky či možné následky, vyzve ke zjednání nápravy nebo rozhodnutím uloží povinnost zjednat 
nápravu v přiměřené lhůtě; v rozhodnutí může do doby zjednání nápravy pozastavit nebo omezit 
výkon činnosti, při níž dochází k porušování právní povinnosti. 
  
 (4) Působnost jiných orgánů veřejné správy není ustanoveními odstavců 1 až 3 dotčena. 


