Zakon ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu

§1
Pfedmét dpravy

(1) Tento zakon upravuje ve vécech Uzemniho planovani zejména cile a Ukoly tzemniho
planovani, soustavu organt Uzemniho planovani, nastroje tzemniho planovani, vyhodnocovani vlivl
na udrzitelny rozvoj Gzemi, rozhodovani v izemi, moznosti slou¢eni postupu podle tohoto zakona s
postupy posuzovani vlivd zaméru na zivotni prostfedi, podminky pro vystavbu, rozvoj Gzemi a pro
pripravu vefejné infrastruktury, evidenci Gzemné planovaci ¢innosti a kvalifikacni pozadavky pro
Uzemné planovaci ¢innost.

(2) Tento zakon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména povolovani staveb a jejich
zmén, terénnich Uprav a zafizeni, uzivani a odstranovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci
stavebnich Ufadl, postaveni a opravnéni autorizovanych inspektortl, soustavu stavebnich uradd,
povinnosti a odpovédnost osob pfi pfipravé a provadéni staveb.

(3) Tento zakon dale upravuje podminky pro projektovou ¢innost a provadéni staveb, obecné
pozadavky na vystavbu, Ucely vyvlastnéni, vstupy na pozemky a do staveb, ochranu vefejnych zajmi
a nékteré dalSi véci souvisejici s pfedmétem této pravni Gpravy.

§2
Z&kladni pojmy
(1) V tomto zakoné se rozumi

a) zménou v Uzemi zména jeho vyuZziti nebo prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a
jejich zmén,

b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem,

) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami,

d) zastavénym Uzemim Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle tohoto zdkona;
nema-li obec takto vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna ¢ast obce
vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (dale jen "intravilan"),

e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét na Gzemi obce, kiera nema vydany
Gzemni plan, a to

1. pozemek vefejné zelené a parku 1) slouzici obecnému uzivani;

2. vintravilanu zemédélsky pozemek nebo soubor sousedicich zemédélskych pozemkud o vymére
vétsi nez 0,5 ha, s tim, Ze do tohoto souboru zemédélskych pozemkil se nezahrnuji zahrady o vymére
mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou soucasti zastavénych stavebnich pozemku;

3. vintravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkud o vymére vétsi nez 0,5 ha,

f) nezastavénym Uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy,

g) plochou ¢ast Uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd, ktera je vymezena v politice
Uzemniho rozvoje, zasadach tzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu, popfipadé v tzemné
planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpulsob jejiho vyuziti a jeji vyznam,

h) plochou nadmistniho, popfipadé republikového vyznamu plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti na Gzemi hlavniho mésta Prahy,
popfipadé Uzemi vice kraju,



i) koridorem plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni
nestavebni povahy,

j) zastavitelnou plochou plocha vymezend k zastavéni v Uzemnim planu nebo v zdsadach uzemniho
rozvoje,

k) vefejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi
souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni verfejné
komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody;

3. ob¢anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva; 4. vefejné prostranstvi 1),

zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu,

[) vefejné prospésSnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané Gzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané izemné planovaci dokumentaci, m) vefejné prospéSnym
opatfenim opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo k
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Gzemné planovaci
dokumentaci,

n) uzemné planovaci dokumentaci
1. zasady uzemniho rozvoje;

2. Uzemni plan;

3. regulaéni plan.

(2) V tomto zakoné se dale rozumi

a) pofizovatelem pfislusny obecni Gfad, krajsky Ufad, Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen
"ministerstvo") nebo Ministerstvo obrany, ktery pofizuje Uzemné planovaci podklady, Uzemné
planovaci dokumentaci, vymezeni zastavéného Gzemi nebo politiku Uzemniho rozvoje,

b) stavebnim podnikatelem osoba opravnénd k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako
predmétu své &innosti podle zvliastnich pravnich pfedpist 2),

¢) stavebnikem osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje provedeni
stavby, terénni Upravy nebo zafizeni, jakoz i jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni
Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v ramci své
podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se rozumi téz investor a objednatel stavby,

d) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany osobou, ktera
ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb,

e) obecnymi pozadavky na vystavbu obecné pozadavky na vyuzivani izemi a technické pozadavky
na stavby stanovené provadécimi pravnimi pfedpisy a dale obecné technické pozadavky
zabezpecujici uzivani staveb osobami pokrocilého véku, t€hotnymi zenami, osobami doprovazejicimi
dité v kocarku, dité do tfi let, popfipadé osobami s mentalnim postizenim nebo osobami s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace stanovené provadécim pravnim pfedpisem (dale jen "bezbariérové
uzivani stavby").

(3) Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a
konstrukce, na Ucel vyuziti a dobu trvani. Do¢asna stavba je stavba, u které stavebni Gfad pfedem
omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi reklamnim ucelum, je stavba pro reklamu.



(4) Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji cast
nebo zména dokoncené stavby.

(5) Zmeénou dokoncené stavby je
a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) pfistavba, kterou se stavba pldorysné rozSifuje a ktera je vzajemné provozné propojena s
dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsSi padorysné i vySkové ohraniceni stavby; za stavebni
Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.

(6) Zmeénou stavby pfed jejim dokon€enim se rozumi zména v provadéni stavby oproti jejimu
povoleni nebo dokumentaci stavby ovéfené stavebnim Gfadem.

1) § 34 zakona &. 128/2000 Sb.

2) Zakon €. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

§3

(1) Terénni Upravou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi zemni prace a zmeény terénu, jimiz se
podstatné meéni vzhled prostredi nebo odtokové pomeéry, tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici
prace, nejedna-li se o hornickou €innost nebo ¢€innost provadénou hornickym zplasobem, napfiklad
skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Upravy pozemku pro zfizeni hfist a sportovist,
téZebni prace na povrchu.

(2) Zafizenim se pro Uc¢ely tohoto zakona rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska €i
jina konstrukce a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se
jedna o stavbu nebo zafizeni, je uréujici stanovisko stavebniho Gfadu. Zafizeni o celkové ploSe vétsi
nez 8 m2 se povazuje za stavbu pro reklamu.

(3) Stavenistém se rozumi misto, na kterém se provadi stavba nebo udrzovaci prace;
zahrnuje stavebni pozemek, popfipadé zastavény stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ast
stavby, popfipadé, v rozsahu vymezeném stavebnim Ufadem, téZ jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo
cast jiné stavby.

(4) Udrzbou stavby se rozuméji prace, jimiz se zabezpeduje jeji dobry stavebni stav tak, aby
nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.

§4

(1) Organy tzemniho planovani a stavebni Ufady pfednostné vyuzivaji zjednodusujici postupy
a postupuji tak, aby dotéené osoby byly co nejméné zatézovany a aby v pfipadé, kdy Ize za podminek
tohoto zakona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily
od dal$iho povolovani zdméru. Stanovi-li tak tento zakon, mohou organy tzemniho planovani a
stavebni Ufady uzavfit s Zzadatelem verejnopravni smlouvu misto vydani spravniho rozhodnuti. Tim
nesmi byt dot€ena prava a opravnéné zgjmy dotéenych osob a zajmy dotcenych organu 3).

(2) Orgény uzemniho planovéani a stavebni Gfady postupuji ve vzajemné soucinnosti s
dot&enymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist 4). Dotéené organy
vydavaji

a) pro vydani rozhodnuti podle tohoto zakona zavazna stanoviska 5) na zakladé zvlastnich pravnich
predpis(, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, nestanovi-li tyto zvlastni pravni
predpisy jinak,



b) pro postupy podle tohoto zakona, které nejsou spravnim Fizenim, stanoviska, ktera nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, nestanovi-li zvlastni pravni pfedpis jinak; stanoviska
jsou zavaznym podkladem pro politiku Gzemniho rozvoje a pro opatfeni obecné povahy vydavana
podle tohoto zdkona.

Zavazna stanoviska dotéenych organl pro potfeby spravnich fizeni podle tohoto zdkona a
stanoviska dotcenych organd, ktera jsou zavaznym podkladem pro potfeby jinych postupl podle
tohoto zakona, uplatfiuji dotéené organy podle zvlastnich pravnich predpisl a podle tohoto zakona.

(3) DotEeny organ je vazan svym predchozim stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem.
Navazujici stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska mohou dotéené organy v téze véci
uplatfiovat pouze na zakladé nové zjisténych a doloZzenych skutenosti, které nemohly byt uplatnény
dfive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo ptivodni stanovisko vydano, nebo
skute€nosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti pofizené izemné planovaci dokumentace nebo
podkladd pro rozhodnuti nebo jiny tkon organu Gzemniho planovani nebo stavebniho Ufadu podle
tohoto zakona, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) V fizenich podle ¢asti Ctvrté tohoto zadkona se nepfihlizi k zavaznym stanoviskim
dot&enych organt ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto ve vydaném regulaénim planu, v Gzemnim
rozhodnuti nebo v tzemnim opatfeni o stavebni uzavéfe anebo v Uzemnim opatfeni o asanaci Uzemi,
nejde-li o zavazné stanovisko uplatnéné na zakladé noveé zjiSténych a dolozenych skute¢nosti podle
odstavce 3.

(5) Stanovi-li dot€ené organy ve svém stanovisku nebo zavazném stanovisku podminky, a
stanou-li se tyto podminky soucasti vyrokové ¢asti rozhodnuti, nebo soucasti opatfeni obecné povahy
nebo jiného Ukonu organu tzemniho planovani nebo stavebniho Gfadu podle tohoto zdkona, mohou
dotené organy kontrolovat jejich dodrzovani.

(6) Je-li dot€enym organem podle zvlastnich pravnich pfedpist tentyz organ verejné spravy,
vydava koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko, zahrnujici pozadavky na
ochranu v§ech dotéenych vefejnych zajma, které haji. Koordinované stanovisko nebo koordinované
zavazné stanovisko Ize vydat pouze v pfipadé, nejsou-li poZzadavky na ochranu dotéenych vefejnych
zajmu v rozporu. Ustanoveni spravniho fadu o spoleéném fizeni 6) se pouziji pfimérené.

(7) Organy Uzemniho planovani a stavebni Ufady projednavaji protichidna stanoviska nebo
protichlidné zavazna stanoviska dotéenych organi. Dojde-li k rozporu mezi pfislusnymi organy podle
tohoto zakona a dotéenymi orgény, jakoz i mezi dot€enymi organy navzajem, postupuje se podle
spravniho fadu.

3) § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

4) Napriklad zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkond (vodni zadkon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zdkonl (zdkon o ochrané ovzdusi), Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon &€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5) § 149 zakona €. 500/2004 Sb.

6) § 140 zakona €. 500/2004 Sb.

§5



Pusobnost ve vécech uzemniho planovani

(1) Puasobnost ve vécech uzemniho planovani podle tohoto zdkona vykonavaji organy obci a
krajd, ministerstvo a na Uzemi vojenskych Ujezdd Ministerstvo obrany.

(2) Organy obce a kraje vykonavaji plisobnost ve vécech tzemniho planovani podle tohoto
zakona jako plsobnost pfenesenou, nestanovi-li zakon, Zze o véci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo
kraje.

(3) Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot Gzemi obce, pokud nejsou svéfeny
pusobnosti v zalezitostech nadmistniho vyznamu organdm kraje nebo na zakladé zvlastnich pravnich
predpisl dot€enym organum.

(4) Organy kraje zajistuji ochranu a rozvoj hodnot Uzemi kraje, pfitom mohou zasahovat do
¢innosti organd obci jen v zakonem stanovenych pfipadech, a to pouze v zalezitostech nadmistniho
vyznamu; postupuji pfitom v soucinnosti s organy obci.

(5) Ministerstvo muze zasahovat do plsobnosti organt kraju a obci jen v zakonem
stanovenych pfipadech, a to pouze v zalezitostech tykajicich se rozvoje Uzemi statu; postupuje pfitom
v soucinnosti s organy kraji a dotéenych obci.

(6) Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatfiovani tzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé

kterych byla izemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné izemné
planovaci dokumentace.

§6
Orgéany obce

(1) Obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen "Gfad tzemniho planovani") v
prenesené plsobnosti

a) pofizuje Uzemni plan a regulaéni plan pro tzemi obce,

b) pofizuje Uzemné planovaci podklady,

C) pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan a tzemni studii na zadost obce ve svém spravnim obvodu,
d) pofizuje vymezeni zastavéného Uzemi na zadost obce ve svém spravnim obvodu,

e) je dotéenym organem v Uzemnim Fizeni z hlediska uplatfiovani zamér( tzemniho planovani, pokud
nevydava tzemni rozhodnuti,

f) je dot€enym organem v fizeni podle zvlaStniho pravniho pfedpisu, v némz se rozhoduje 0 zménach
v Uzemi,

g) podava navrh na vliozeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti,
h) vykonava dalsi innosti podle tohoto zakona.

(2) Obecni Ufad, ktery zajisti splnéni kvalifikanich pozadavkud pro vykon tzemné planovaci
¢innosti podle § 24, vykonava prenesenou plisobnost podle odstavce 1 pism. a), d), g), h) a pofizuje
Uzemni studii; na zakladé vefejnopravni smlouvy vykonava tuto plisobnost pro obec ve stejném
spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti.

(3) Stavebni Grad

a) vydava uzemni rozhodnuti, neni-li dale stanoveno jinak,



b) vydava uzemni souhlas,

¢) poskytuje informace pro pofizovani Uzemné planovacich podklad a uzemné planovaci
dokumentace,

d) vykonavé dalsi €innosti podle tohoto zakona.

(4) Obecni Ufad, ktery nevykonava plsobnost podle odstavcu 1 az 3, poskytuje informace pro
zpracovani Uzemné planovacich podklad(i a Gzemné planovaci dokumentace.

(5) Zastupitelstvo obce
a) rozhoduje v samostatné pusobnosti o pofizeni tzemniho planu a regulaéniho planu,

b) schvaluje v samostatné plsobnosti zadani, pfipadné pokyny pro zpracovani navrhu izemniho
planu,

c) vydava v samostatné plsobnosti Gzemni plan,
d) vydava regulacni plan,
e) projednava v samostatné plsobnosti zpravu o uplatfiovani tzemniho planu,
f) vykonavé dalsi €innosti podle tohoto zakona.
(6) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
a) vydava vymezeni zastavéného Uzemi,
b) schvaluje zadost obce o pofizovani podle odstavce 1 pism. ¢c) nebo podle odstavce 2 anebo
uzavreni smlouvy s pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou k vykonu Uzemné planovaci
¢innosti (§ 24 odst. 1),

¢) vydava uzemni opatfeni o asanaci a Uzemni opatfeni o stavebni uzavére,

d) uplatriuje v samostatné plisobnosti namitky k zdsadam Gzemniho rozvoje a pfipominky k Uzemnimu
planu sousedni obce,

e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.
§7
Organy kraje

(1) Krajsky Ufad v pfenesené plsobnosti

a) porizuje zdsady uzemniho rozvoje a v zdkonem stanovenych pfipadech regulacni plan pro plochy a
koridory nadmistniho vyznamu,

b) pofizuje Uzemné planovaci podklady,

¢) je dot€enym organem v Uzemnim fizeni a v fizeni podle zvlasStnich pravnich pfedpisq, v nichz se
rozhoduje o zménach v Uzemi, které se dotykaji vice spravnich obvodu obci s rozSifenou plsobnosti,

d) je dot€enym organem v Gzemnim Fizeni o zamérech, které vyzaduji posouzeni vlivu na zivotni
prostfedi,

e) vydava Uzemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych pfipadech,

f) ur€uje stavebni Ufad pfisluSny k tzemnimu fizeni v zakonem stanovenych pfipadech,



g) vkladé data do evidence izemné planovaci €innosti za svuj spravni obvod,
h) vykonava dalsi €innosti podle tohoto zakona.

(2) Zastupitelstvo kraje
a) vydava v samostatné pusobnosti zasady Uzemniho rozvoje,

b) schvaluje v samostatné plisobnosti zadani, pfipadné pokyny pro zpracovani navrhu zasad
Uzemniho rozvoje,

¢) schvaluje v samostatné plasobnosti zpravu o uplatiovani zasad uzemniho rozvoje,
d) vydava regulacni plan v zadkonem stanovenych pfipadech,
e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.
(3) Rada kraje
a) uplatiuje v samostatné plsobnosti stanovisko k navrhu politiky Gzemniho rozvoje,

b) vydava v zakonem stanovenych pfipadech Gzemni opatfeni o asanaci a Uzemni opatfeni o
stavebni uzavére.

§8
Zvlastni pusobnost na tzemi hlavniho mésta Prahy

Pofizuje-li zemni plan pro Gzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat hlavniho mésta Prahy 7),
vykonava plsobnost krajského Gfadu ministerstvo. Pofizuje-li Gzemni plan pro vymezenou ¢ast tzemi
hlavniho mésta Prahy Ufad méstské ¢asti, vykonava pusobnost krajského ufadu Magistrat hlavniho
mésta Prahy.

7) Z&kon €. 131/2000 Sb. , o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu.
§9
Rada obci pro udrzitelny rozvoj tzemi

(1) Pro spravni obvod obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti muze jeji starosta, se
souhlasem obci v jejim spravnim obvodu, zfidit jako zvlastni organ této obce Radu obci pro udrzitelny
rozvoj uzemi (dale jen "Rada obci"). Pfedsedou Rady obci je starosta obce s rozsifenou plisobnosti,
ktery soudasné vydava jeji Jednaci rad. Clenem Rady obci vZdy jmenuje na navrh obce ve spravnim
obvodu obecniho Gfadu obce s rozsifenou plsobnosti jednoho zastupce kazdé obce. K jednani Rady
obci se vzdy pfizve zastupce kraje.

(2) Rada obci projednava uzemné analytické podklady pro spravni obvod obecniho Gfadu
obce s roz8ifenou pusobnosti a vyhodnoceni vlivd Gzemnich pland na udrzitelny rozvoj tzemi a
vydava k nim na zékladé vysledkl projednani pfislusnému pofizovateli své stanovisko, popfipadé své
vyjadreni.
§ 10
Ministerstvo obrany

(1) Ministerstvo obrany pro izemi vojenskych Gjezd(

a) vydava uzemni plan a regulaéni plan,



b) projednava uzemné analytické podklady a tzemni studie,
¢) podava névrh na vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

(2) Ujezdni afad pro Gzemi vojenského Ujezdu

a) pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan a tzemni studii,

b) pofizuje Uzemné analytické podklady,

c) poskytuje tzemné planovaci informace,

d) pfipravuje navrh na vlozeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti.
§ 11

(1) Ministerstvo je ustfednim spravnim Ufadem ve vécech Uzemniho planovani a
a) vykonava statni dozor ve vécech tzemniho planovani,

b) pofizuje politiku tzemniho rozvoje a k tomu potfebné Uzemné planovaci podklady,
c) vede evidenci Uzemné planovaci ¢innosti,
d) vykonava dalsi €innosti podle tohoto zakona.

(2) Ministerstvo zajistuje metodickou podporu uplatfiovani soudobych poznatkd tzemniho
planovani, urbanismu, architektury a poznatki stavebné technickych, jakoz i vefejnych zajmu ve
vystavbé a stavebnictvi, zejména v ochrané zivotl a zdravi, v péci o zivotni prostfedi a v ochrané
kulturniho, archeologického a pfirodniho dédictvi.

(3) Ministerstvo zfizuje organizaéni slozku statu k FeSeni koncepénich otazek teorie a praxe v
oboru Uzemniho planovani, urbanismu a architektury. Touto €innosti mGze povéfit jiz existujici
odborné zpusobilou organizaéni slozku statu.

§12
(1) Ministerstvo je Ustfednim spravnim Ufadem ve vécech stavebniho fadu a

a) vykonava statni dozor ve vécech stavebniho Ffadu,

b) sleduje a analyzuje zavazné nebo opakujici se vady ve vystavbé, kterym je tfeba ve vefejném
zajmu predchazet, a navrhuje opatfeni k zabranéni jejich opakovani,

c) sleduje ucinnost technickych predpist pro stavby a dba o jejich rozvoj,
d) navrhuje Upravy poZadavku na stavby, jejich Casti, funkce, prvky a stavebni vyrobky a mize davat
podnéty k Upravé Ceskych technickych norem nebo certifikace stavebnich vyrobki anebo k jinym

stavebné technickym opatfenim,

e) koordinuje vzajemnou soucinnost obecnych, speciélnich, vojenskych a jinych stavebnich tradi pfi
vykonu statni spravy podle tohoto zékona,

f) vykonava dozor nad €innosti autorizovanych inspektoru.
(2) Ministerstvo

a) maze pro sebe vyhradit zjiStovani stavebné technickych pficin havarii staveb nebo u€ast pfi ném,
pokud se svym rozsahem nebo opakovanymi disledky ve zna¢né mife dotykaji vefejnych zajma,



b) mize v soucinnosti s jinymi stavebnimi Ufady a autorizovanymi inspektory provadét kontrolni
prohlidky staveb.
Touto €innosti muze povéfit jiz existujici odborné zpusobilou organizaéni slozku statu.

(3) Ministerstvo zfizuje odbornou organizacni slozku statu k navrhovani technickych
pozadavku na stavby, k jejich soustavné aktualizaci a k vyhodnocovani pfi¢in havarii staveb.

§13
Obecné stavebni Gfady
(1) Obecnym stavebnim Gfadem je
a) ministerstvo, které je Ustfednim spravnim ufadem ve vécech stavebniho fadu,
b) krajsky urad,
c) Magistrat hlavniho mésta Prahy a Gfad méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy uréeny statutem,

d) magistrat Gzemné ¢lenéného statutarniho mésta a Ufad jeho obvodu nebo méstské ¢asti uréeny
statutem,

e) magistrat statutarnino mésta,
f) povéfeny obecni urad 8),
g) méstsky a obecni Ufad, ktery tuto pusobnost vykonaval ke dni 31. prosince 2006.

(2) Kraj mlze na zadost obce po projednani s ministerstvem nafizenim urcit obecni Gfad
obecnym stavebnim Ufadem, pokud bude tuto plsobnost vykonavat pro uceleny spravni obvod.
Obecnym stavebnim Gfadem muze byt uréen jen obecni Gfad, ktery bude s ohledem na rozsah a
slozitost vystavby v uvazovaném spravnim obvodu zpUsobily vykonavat spravni agendu v souladu s
timto zakonem a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Obecny stavebni Ufad Ize urcit nafizenim kraje ke dni
1. ledna.

(3) Kraj maze po projednani s ministerstvem nafizenim odejmout ptsobnost stavebniho Gradu
obecnimu Ufadu uvedenému v odstavci 1 pism. g) nebo uréenému podle odstavce 2, pokud nebude
splhovat podminky pro fadny vykon této plsobnosti. Zaroven urci, ktery stavebni Gfad bude vykonavat
pusobnost ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho Ufadu.

(4) Plsobnost podle tohoto zakona vykonavaji stavebni Ufady uvedené v odstavci 1 pism. b)
az g) a v odstavci 2 jako pusobnost pfenesenou.

(5) Jde-li o opatfeni nebo stavbu, ktera se ma uskutecnit ve spravnim obvodu dvou nebo vice
stavebnich ufadu, provede fizeni a vyda rozhodnuti nejblizsi spole¢né nadfizeny stavebni Ufad. Ten
muze stanovit, ze fizeni provede a rozhodnuti vyda néktery ze stavebnich Ufadd, v jehoz spravnim
obvodu se ma stavba nebo opatfeni uskutecnit.

8) Zakon €. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim Ufadem a stanoveni obci s
rozSifenou pusobnosti, ve znéni zakona €. 387/2004 Sb.

§ 14

Jestlize si ministerstvo vyhradi plsobnost podle § 12 odst. 2 pism. a), stavebni Ufad a spravni
organy zucastnéné na Setfeni poskytuji zaméstnancim ministerstva nebo osobam ministerstvem
povéfenym soucinnost a napomahaji k objasnéni pficin havarie.

§ 15

Specialni stavebni Urady



(1) Pasobnost stavebniho uUfadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech Uzemniho rozhodovani,
vykonavaji u

a) staveb leteckych,
b) staveb drah a na draze, v¢etné zafizeni na draze,
c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych tc¢elovych komunikaci,

d) vodnich dél
organy vykonavajici statni spravu na uvedenych Usecich podle zvlastnich pravnich pfedpist
(dale jen "specidlni stavebni ufady").

(2) Specialni stavebni Ufady postupuji podle tohoto zdkona, pokud zvlastni pravni predpisy
pro stavby podle odstavce 1 nestanovi jinak. Povoleni pro stavby mohou vydat jen se souhlasem
obecného stavebniho Gfadu pfislusného k vydani Gzemniho rozhodnuti, ktery ovéfuje dodrzeni jeho
podminek; souhlas neni spravnim rozhodnutim. Jestlize se nevydava tzemni rozhodnuti ani Gzemni
souhlas, postaci vyjadreni obecného stavebniho Gfadu o souladu navrhované stavby se zaméry
Gzemniho planovani.

(3) V pochybnostech, zda se v konkrétnim pfipadé jedna o stavbu podle odstavce 1, nebo o
stavbu v pusobnosti obecného stavebniho Gfadu, plati stanovisko pfislusného specialniho stavebniho
Ufadu.

§ 16
Vojenské a jiné stavebni Urady
(1) Plsobnost stavebnich Gfadu na Gzemi vojenskych Ujezdl vykonavaji Ujezdni Gfady.

(2) Plsobnost stavebnich Gfadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech tzemniho rozhodovani,
vykonavaji podle tohoto zdkona déle

a) Ministerstvo obrany u staveb dulezitych pro obranu statu mimo Uzemi vojenskych Gjezdu, které
slouzi nebo maji slouzit k zajistovani obrany statu a jsou zfizovany Ministerstvem obrany nebo
pravnickou osobou jim zfizenou nebo zalozenou,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpec¢nost statu, kterymi se rozumi stavby nebo jejich ¢asti
slouzici k plnéni dkolt Ministerstva vnitra, organizacnich slozek statu zfizenych Ministerstvem vnitra,
Policie Cv)es,ké republiky, Policejni akademie Ceské republiky, Hasiéského zachranného sboru Ceské
republiky, Ufadu pro zahrani¢ni styky a informace a Bezpecnostni informacni sluzby s vyjimkou staveb
nebo jejich ¢asti pfevazné uzivanych pro Gcely bytové nebo rekreacni, a u staveb slouzicich k pInéni
Ukolt Narodniho bezpeénostniho Gfadu,

¢) Ministerstvo spravedinosti u staveb slouzicich k pInéni Ukolt Ministerstva spravedinosti a staveb
pro sluzebni Ucely Vézenskeé sluzby a jejich organizacnich slozek,

d) Ministerstvo primyslu a obchodu u staveb k u¢elim tézby, zpracovani, transportu a ukladani
radioaktivnich surovin na Uzemi vyhrazeném pro tyto Ucely a u staveb jadernych zafizeni 10).

(3) Stavebni Urady uvedené v odstavci 2 mohou vydat povoleni pro stavby v uzavienych
prostorech existujicich staveb bez izemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, pokud se neméni
vySkové usporadani prostoru. U ostatnich staveb zajisti stavebni Gfad vyjadfeni obecného stavebniho
Ufadu o souladu navrhované stavby se zaméry izemniho planovani.

(4) V pochybnostech, zda se v konkrétnim pfipadé jedna o stavbu podle odstavce 2, plati
stanovisko pfislusného Ustfedniho spravniho Ufadu, jehoz plisobnosti se stavba tyka.



10) Z&kon €. 18/1997 Sb., o0 mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zakon)
a o zmeéné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu.

§17
Vyhrazeni pravomoci stavebniho Gfadu

(1) Nadfizeny stavebni Ufad si mGze vyhradit pravomoc stavebniho tfadu prvniho stupné u
jednotlivych technicky zvlast obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo u opatfeni s rozsahlejSimi
Gcinky na zivotni prostfedi, kulturni pamatku, pamatkovou rezervaci nebo pamatkovou zénu v jejich
okoli. Pokud si vyhradi pravomoc ve vécech upravenych v ¢asti ¢tvrté hlavé | dilu 1, vykonava rovnéz
pravomoc podle § 120, 122, 123, 124 a 126.

(2) Vyhradi-li si krajsky Ufad podle odstavce 1 pravomoc k vydani izemniho rozhodnuti v
pripadé zaméru posuzovaného z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle zvlastnich pravnich predpisu
11), vykonava rovnéz pravomoc podle ¢asti ¢tvrté § 120, 122, 123, 124 a 126 tohoto zdkona.

(3) Ministerstvo si mGze vyhradit pravomoc stavebniho Gfadu k vydani tzemniho rozhodnuti u
staveb pfesahujicich hranice kraje, u staveb s mimofadnymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi
nebo u staveb s vlivem na Uzemi sousednich statu.

11) Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

§18
Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvéaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim U€elného vyuziti a prostorového usporéadani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potenciél rozvoje.

(3) Orgény uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlasStnich pravnich predpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeé&né umistit technickou infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

§ 19



Ukoly Gzemniho planovani
(1) Ukolem Gizemniho planovani je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje GUzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi, f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi
(etapizaci),

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,

h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén,
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoctd na zmény v Uzemi,

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tUzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist 4), 12) pfed negativnimi
vlivy zdmérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

0) uplatiovat poznatky zejména z obor(l architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivi politiky tzemniho rozvoje, zasad
Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na vyvazeny vztah tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gzemi (dale jen
"vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi"); jeho soucasti je posouzeni vlivi na Zivotni prostredi
11) zpracované podle pfilohy k tomuto zdkonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil 12).

4) Napfiiklad zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zadkon), ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zdkonl (zdkon o ochrané ovzdusi), Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pFirodnich



mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazefnskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu.

11) Z&kon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 20
Zverejiovani pisemnosti

(1) Pisemnosti ve vécech Uzemniho planovani se v zdkonem stanovenych pfipadech doruduji
vefejnou vyhlaSkou. Zverejiuje-li se pisemnost vyvéSenim na vice Ufednich deskach, povazuje se za
den vyvéseni den, ve kterém byla pisemnost vyvéSena nejpozdéji. V pfipadé potfeby se pisemnost
zvefejni i jinym zplsobem v misté obvyklym.

(2) Pokud vzhledem k rozsahu pisemnosti neni mozné nebo Ucelné vyvésit na Ufedni desce a
zverejnit zplsobem umoznujicim dalkovy pristup cely jeji obsah, vyvési pFislusny spravni organ na
Ufedni desce a zverejni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup pouze oznameni se zakladnimi daiji
0 jejim obsahu s uvedenim, kdy a kde je mozné do pisemnosti nahlédnout. MoZnost nahlédnuti do
pisemnosti musi pfisluSny spravni organ zajistit po celou dobu vyvéseni pisemnosti nebo oznameni a
v prabéhu lhat stanovenych pro podani stanovisek, namitek a pfipominek.

(3) Pisemnosti se rozumi i vykresy, schémata a jind zobrazeni.
§ 21
Uzemné planovaci informace

(1) Krajsky Ufad, afad Gzemniho planovani, obecni Ufad povéfeny pro vykon &innosti
pofizovatele a stavebni Ufad poskytuji v ramci své plsobnosti jako pfedbézné informace 13) Uzemné

planovaci informace o

a) podminkach vyuzivani tzemi a zmeén jeho vyuziti, zejména na z&kladé uzemné planovacich
podkladd a tzemné planovaci dokumentace,

b) podminkach vydani regulaéniho planu, tzemniho rozhodnuti, v€etné seznamu dotcenych organu,

¢) podminkach vydani Gzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit Gzemni rozhodnuti,
véetné seznamu dotéenych organd,

d) podminkach provedeni jednoduchych staveb (§ 104 odst. 1) bez pfedchoziho Gzemniho rozhodnuti
nebo Uzemniho souhlasu.

(2) Zadatel o tzemné planovaci informaci musi v zadosti uvést konkrétni pozadavky na
informaci v souvislosti se svym zamérem na zménu v Uzemi a konkrétni Udaje o svém zdméru,
zejména Ucel a technické provedeni stavby nebo jiného opatfeni v izemi.

(3) Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této
lhaté organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace pfisluSsnych Gzemné analytickych podkladd, schvaleni
zpravy o uplatiiovani zasad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplatfiovani dzemniho planu.

(4) Obsahové nalezitosti Zadosti o Uzemné planovaci informaci stanovi provadéci pravni
predpis.

13) § 139 zakona €. 500/2004 Sb.



§ 22
Verejné projednani

(1) Vefejné projednani pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace nafizuje pofizovatel. Je-
li to ucelné nebo vyZzaduje-li to rozsah feSeného Gzemi, nafidi pofizovatel vice vefejnych projednani
na jim uréenych mistech. Pro pocitani Ihdt stanovenych zakonem je rozhodny den konani posledniho
vefejného projednani.

(2) O prubéhu vefejného projednani vede pofizovatel pisemny zaznam.

(3) Pri vefejném projednani se stanoviska, ndmitky a pfipominky uplatfiuji pisemné a musi byt
opatfeny identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje, a pfipoji se k zaznamu o prabéhu
vefejného projednéni. Stanoviska, namitky a pfipominky podané pisemné pfed vefejnym projednanim
se v zaznamu uvedou s odkazem na jejich znéni, které se k zaznamu pfipoji.

(4) Pofizovatel vzdy pfi vefejném projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou
opravnénou podle zvlastniho pravniho predpisu k projektové €innosti ve vystavbé 14) (dale jen
"projektant") vyklad izemné planovaci dokumentace.

14) Zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrt a technika ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.

§ 23
Zé&stupce verejnosti

(1) Vefejnost mize byt pfi pofizovani navrhu, popfipadé konceptu Uzemné planovaci
dokumentace zastupovana zmocnénym zastupcem verejnosti.

(2) Zastupcem verejnosti maze byt fyzicka nebo pravnicka osoba plné zpusobila k pravnim
ukonlm. Zastupce vefejnosti musi zmocnit nejméné jedna desetina ob&anl obce s méné nez 2000
obyvateli nebo nejméné 200 obc&anu pFislusné obce, ktefi uplatriuji vécné shodnou pfipominku k
navrhu, popfipadé konceptu Uzemné planovaci dokumentace. Zastupce verejnosti mize zmocnit
rovnéz nejméné 500 obcanu kraje nebo nejméné jedna desetina ob&anu kterékoli obce na GUzemi kraje
s méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 ob&and obce na Uzemi kraje, pokud podali vécné
shodnou pfipominku k navrhu zadsad uzemniho rozvoje.

(3) Zmocnéni zéstupce verejnosti se doklada seznamem obcanl obce nebo kraje nebo
obyvatel podle zvlastnich pravnich predpisu 15), ktefi uplatriuji vécné shodnou pfipominku, a
podpisovou listinou, v niz je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa
mista pobytu v zahrani€¢i a podpis osob s prohlaSenim, ze jmenovaného zastupce vefejnosti zmocnuji
k podani namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto
zakona, a prohlaSenim zastupce vefejnosti. Toto prohlaSeni obsahuje jméno a pFijmeni zastupce
vefejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni pfijima.

(4) O tom, zda osoba splfiuje podminky podle odstavci 1 az 3, rozhodne v pripadé
pochybnosti spravni organ postupem podle spravniho fadu usnesenim 16), které se oznamuje pouze
této osobé; do pravomocného rozhodnuti o této véci ma tato osoba vSechna procesni prava zastupce
vefejnosti.

15) Zakon €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon
o evidenci obyvatel), ve znéni pozdéjSich predpist.

15) Zakon €. 326/1999 Sb., o pobytu cizinct na tzemi Ceské republiky a 0 zméné nékterych zakonda,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

16) § 76 zakona ¢. 500/2004 Sb.

§ 24



Kvalifikaéni pozadavky pro tzemné planovaci ¢innost

(1) Krajsky Ufad a ufad uzemniho planovani vykonava uzemné planovaci ¢innost Ufedniky
spliujicimi kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci €innosti. Pofizovatelem je obecni
Ufad, ktery v souladu s timto z&konem a zvlastnimi pravnimi pfedpisy vykonava uzemné planovaci
¢innost Ufednikem splrujicim kvalifikaéni pozadavky pro vykon zemné planovaci ¢innosti nebo
zajistuje tuto ¢innost na zakladé smlouvy s fyzickou osobou anebo pravnickou osobou, jejiz pracovnici
spliuji kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti kladené na Gfedniky obecnich
ufadl. Kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci €innosti splfiuje Ufednik nebo fyzicka
osoba, kterd ma osvédéeni zvlastni odborné zplsobilosti podle zvlaStniho pravniho pfedpisu 17) a
spliuje kvalifikani pozadavky vzdélani a praxe podle tohoto zdkona.

(2) Kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe splfiuje autorizovany architekt, kterému byla
udélena autorizace pro obor Uzemni planovani nebo bez specifikace oboru podle zvliastniho pravniho
predpisu 14).

(3) Kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe splfiuje dale fyzicka osoba, ktera ma

a) vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru Gzemni planovani a nejméné 3 roky praxe pfi
vykonu Uzemné planovaci ¢innosti ve vefejné spraveé (dale jen "odpovidajici praxe"), nebo

b) vysokoskolské vzdélani pfibuzného oboru, uznaného pro autorizaci v oboru Uzemni planovani nebo
vysokoskolské vzdélani se stavebnim zaméfenim a nejméné 3 roky odpovidajici praxe.

14) Z&kon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu.

17) § 21 az 26 zakona €. 312/2002 Sb., o Ufednicich Uzemnich samospravnych celkl a 0 zméné
nékterych zakon(, ve znéni zakona €. 46/2004 Sb.

§ 25

Uzemné planovaci podklady tvoFi izemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuiji
stav a vyvoj Uzemi a Uzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v izemi; slouzi jako
podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro
rozhodovani v Gzemi.

§ 26
Uzemné analytické podklady

(1) Uzemné analytické podklady obsahuiji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gizemi, jeho
hodnot, omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych zajmua, vyplyvajicich z pravnich predpist
nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi
(dale jen "limity vyuziti Gzemi"), zamérd na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani
udrziteIného rozvoje Uzemi a uréeni problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci (déle jen
"rozbor udrzitelného rozvoje tzemi").

(2) Nélezitosti obsahu Uzemné analytickych podkladd stanovi provadéci pravni predpis.
§ 27
Pofizovani tzemné analytickych podkladu

(1) Utad tzemniho planovani pofizuje Gzemné analytické podklady pro sv(j spravni obvod v
podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani izemnich pland a regulagnich pland. Krajsky Grad

pofizuje Uzemné analytické podklady pro Uzemi kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani zasad uzemniho rozvoje.



(2) Uzemné analytické podklady pofizuje prislugny pofizovatel na zakladé priizkum tzemi a
na zakladé udaju o uzemi, kterymi jsou informace nebo data o stavu Uzemi, o pravech, povinnostech
a omezenich, ktera se vazi k urcité ¢asti uzemi, napfiklad plo$e, pozemku, pfirodnimu Utvaru nebo
stavbé, a ktera vznikla nebo byla zjist€éna zejména na zakladé pravnich predpist a dale informace
nebo data o zdmérech na provedeni zmény v Uzemi; Udaje o Uzemi zahrnuji i informace o jejich
vzniku, pofizeni, zpracovani, pfipadném schvaleni nebo nabyti platnosti a G¢innosti (dale jen "Udaje o
Uzemi"). Podkladem pro pofizeni Uzemné analytickych podkladd miZze byt i technicka mapa.

(3) Udaje o Gizemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka osoba a
vlastnik dopravni a technické infrastruktury (dale jen "poskytovatel idaju") pfedevsim v digitalni formé
bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost, Uplnost a
aktualnost. Tyto Udaje o Uzemi mize pofizovatel pouzit jen pro Uzemné planovaci ¢innost, zalozeni a
vedeni technické mapy a pro €innost projektanta Gzemné planovaci dokumentace a Uzemni studie.

(4) Vlastnik technické infrastruktury poskytuje Ufadu izemniho planovani v grafickém
vyhotoveni polohopisnou situaci technické infrastruktury dokonéené a zkolaudované po dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni 18) v
méfitku katastralni mapy, pfipadné v méfitku podrobnéjSim. U technické infrastruktury dokoncené a
zkolaudované prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona poskytne polohopisné Udaje v jemu
dostupném systému, pokud tento zakon nestanovi jinak.

(5) Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén pozadovat na pofizovateli Uhradu
nakladd spojenych s poskytnutim Gdaji o tzemi podle tohoto zakona, nejvySe vSak do vySe nakladi
na pofizeni jejich kopii, nosi€u dat a nakladd na doruceni pofizovateli.

18) Nafizeni vlady €. 116/1995 Sb., kterym se stanovi geodetické referencni systémy, statni mapova
dila zavazna na celém Uzemi statu a zasady jejich pouzivani.

§ 28
Aktualizace uzemné analytickych podkladu

(1) Pofizovatel pribézné aktualizuje Gzemné analytické podklady na zakladé novych Udajd o
Uzemi a prazkumu Uzemi a kazdé 2 roky pofidi jejich Uplnou aktualizaci.

(2) Nejpozdeji 18 meésicu od pofizeni uzemné analytickych podkladi nebo od jejich posledni
Uplné aktualizace pofizovatel pofidi ndvrh nové Upliné aktualizace, doru€i oznameni o aktualizaci
poskytovatelim Udaji a vyzve je k potvrzeni spravnosti, iplnosti a aktualnosti pouzitych udaja o uzemi
ve |h{té do 3 mésicu. Pokud tak poskytovatel idajd neucini v této Ihuté, ma se za to, ze jejich
spravnost, Uplnost a aktualnost potvrdil.

(3) Poskytovatel dajl, ktery nesplni povinnost podle § 27 odst. 3, nebo prokaze-li se, ze
poskytovatel idaju neupozornil na nespravnost dajd o tzemi pouzitych podle odstavce 2, je povinen
uhradit z toho vyplyvajici naklady na aktualizaci a zmény Gzemné planovaci dokumentace a na
aktualizaci uzemné analytickych podkladu.

§ 29
Projednani izemné analytickych podkladd

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozifenou plisobnosti a jejich
aktualizace predklada pofizovatel v rozsahu a formé stanovené provadécim pravnim predpisem k
projednani Radé obci, ktera do 60 dnu sdéli pofizovateli své stanovisko, zejména k rozboru
udrzitelného rozvoje izemi. Pokud Rada obci nesdéli své stanovisko v této Ihuté, plati, Zze s rozborem
udrzitelného rozvoje Uzemi souhlasi.

(2) Nesouhlasi-li pofizovatel se stanoviskem Rady obci k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi,
zaSle bezodkladné poté, kdy stanovisko obdrzel, Gzemné analytické podklady spolu s timto
stanoviskem krajskému Ufadu, ktery posoudi rozpor a da pfipadné pofizovateli pokyn k Uprave.



(3) Porizovatel upravi tzemné analytické podklady podle vysledku projednani a bezodkladné
je zasle krajskému uradu.

(4) Uzemné analytické podklady pro Gizemi kraje a jejich aktualizace pofizuje krajsky fad s
vyuzitim Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvody obci s roz§ifenou pasobnosti a predklada
je k projednani zastupitelstvu kraje v rozsahu a formé stanovené provadécim pravnim predpisem.
Krajsky Ufad za$le ministerstvu a Ministerstvu zivotniho prostfedi Gzemné analytické podklady pro
Uzemi kraje do 6 mésicu od |haty stanovené pro jejich pofizeni nebo aktualizaci.

§ 30
Uzemni studie

(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problému,
pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v Uzemi, napfiklad verejné infrastruktury,
Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti
a usporadani tzemi nebo jejich vybranych ¢asti.

(2) Porizovatel pofizuje Uzemni studii v pfipadech, kdy je to ulozeno Uzemné planovaci
dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V zadani tzemni studie ur&i pofizovatel jeji obsah,
rozsah, cile a ucel.

(3) Pofizeni uzemni studie z jiného podnétu muaze pofizovatel podminit Uplnou nebo
¢astecnou Uhradou nakladi od toho, kdo tento podnét podal.

(4) Pofizovatel Gzemni studie podé poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti jako podkladu pro
zpracovani, aktualizaci nebo zménu Gzemné planovaci dokumentace, navrh na vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

§ 31

(1) Politika uzemniho rozvoje ur€uje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci ukol(
Gzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s
ohledem na udrzitelny rozvoj Uzemi, a urCuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto
ukold.

(2) Politika Uzemniho rozvoje s ohledem na moznosti Uzemi koordinuje tvorbu a aktualizaci
zasad Uuzemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi
Ufady a zdméry na zmény v Uzemi republikového vyznamu a stanovi Ukoly zajiStujici tuto koordinaci.

(3) Politiku uzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo pro celé izemi republiky a schvaluje ji
vlada. Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce zakonu bylo uvefejnéno sdéleni o schvaleni politiky
Uzemniho rozvoje, a cely dokument zvefejni zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

(4) Politika uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje,
Uzemnich pland, regulac¢nich pland a pro rozhodovani v izemi.

§ 32
Obsah politiky tzemniho rozvoje
(1) Politika tzemniho rozvoje
a) stanovi republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
b) vymezuje oblasti se zvySenymi poZzadavky na zmény v Uzemi z divodl soustfedéni aktivit

mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem pfesahuji Gzemi jednoho kraje,
to je rozvojové oblasti a rozvojové osy,



¢) vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a
republikového vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje,

d) vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu nebo které svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje,

e) stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a podminky pro rozhodovani o
moznych variantach nebo alternativach zmén v Gzemi a pro jejich posuzovani, zejména s ohledem na
jejich budouci vyznam, mozna ohroZeni, rozvoj, Utlum, preference a rizika,

f) stanovi Ukoly podle § 31.

(2) Soucasti politiky uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj izemi. Ve
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi se popiSou a vyhodnoti zji§téné a predpokladané zavazné vlivy
politiky Uzemniho rozvoje na zivotni prostfedi a pfijatelné alternativy naplfujici cile politiky tzemniho
rozvoje.

§ 33
Navrh politiky tzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky Gzemniho rozvoje ve spolupraci s ministerstvy, jinymi
Ustfednimi spravnimi Ufady a kraji. Ministerstvo zivotniho prostfedi stanovi své pozadavky na
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

(2) Navrh politiky tzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo zejména na zakladé
a) uzemné planovacich podkladd,

b) dokumentl uréenych k podpore regionalniho rozvoje 19),

c) podkladil a dokumentu vefejné spravy, které maji v mezinarodnich a republikovych souvislostech
vliv na vyuzivani Uzemi statu, napfiklad politik, strategii, koncepci, plant, programa, genereld,

d) zpravy o stavu zivotniho prostfedi 20),
e) mezinarodnich zavazka Ceské republiky vztahuijicich se k Gzemnimu rozvoji.

(3) Ministerstvo za$le navrh politiky tzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivd na
udrzitelny rozvoj Uzemi ministerstvaim, jinym Ustfednim spravnim ufadim a krajim, které mohou
uplatnit sva stanoviska do 90 dnl po obdrzeni navrhu politiky tzemniho rozvoje. Ke stanoviskiim
podanym po této lhaté se nepfihlizi.

(4) Ministerstvo zvefejni zplsobem umoznujicim dalkovy pFistup navrh politiky Gzemniho
rozvoje, v€etné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi, a stanovi lhdtu pro podani pfipominek
vefejnosti, kterd nesmi byt krat8i nez 90 dnud. Pfipominky vefejnosti se podavaji pfimo ministerstvu.

(5) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci zasle navrh politiky Gzemniho
rozvoje sousednim statim, jejichz tzemi mize byt uplatfiovanim politiky tzemniho rozvoje pfimo
ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace projevi zajem, ministerstvo se
ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci konzultaci u€astni.

(6) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi, stanoviska,
pripominky vefejnosti a pfipadna vyjadfeni sousednich statll a vysledky konzultaci a upravi navrh
politiky tzemniho rozvoje. Tento upraveny navrh projedna se zastupci ministerstev, jinych Ustfednich
spravnich Urada a kraju.

19) Z&kon €. 248/2000 Sb., o podpore regionalniho rozvoje, ve znéni ) zakona €. 320/2002 Sb.

20) Zakon €. 123/1998 Sb., o pravu na informace o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu.



§ 34
Schvaleni politiky izemniho rozvoje

(1) Ke schvéleni politiky tzemniho rozvoje pfedklada ministerstvo vliadé navrh politiky
Uzemniho rozvoje upraveny na zakladé jeho projednani se zastupci ministerstev, jinych Ustfednich
spravnich Ufadl a kraju. Spolu s navrhem politiky Gzemniho rozvoje se predklada

a) zprava o projednani navrhu politiky tzemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni stanovisek
ministerstev, jinych Ustfednich spravnich Gradl a krajud, pfipominek vefejnosti, pfipadnych vyjadreni
sousednich statd a vysledkd konzultaci se zdadvodnénim zplsobu jejich zapracovani,

b) vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi,

¢) stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi 11) se
sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi s uvedenim divodu
vybéru pfijaté varianty feSeni.

(2) Pokud Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi urci, ze politika Gzemniho rozvoje ma negativni vliv na Gzemi evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s mensim negativnim vlivem nebo bez néj, Ize
politiku tzemniho rozvoje schvdlit jen z naléhavych divodul prevazujiciho vefejného zajmu a jen
tehdy, byla-li pfijata kompenzacni opatfeni k zajisténi ochrany a celistvosti Gzemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, dohodnuta s Ministerstvem zivotniho prostredi; to informuje o
kompenzacnich opatfenich Evropskou komisi (dale jen "Komise") 12). Jde-li 0 negativni vliv na lokalitu
s prioritnimi typy stanovist nebo s prioritnimi druhy 12), Ize politiku Gzemniho rozvoje schvdlit jen z
davodu vefejného zdravi, vefejné bezpecnosti, nebo pfiznivych disledkd nesporného vyznamu pro
zivotni prostfedi. Jiné naléhavé dlvody prevaZzujiciho vefejného zajmu mohou byt divodem ke
schvéleni jen na zakladé stanoviska Komise.

11) Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

12) Z&kon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 35
Aktualizace politiky Uzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo zpracovava ve spolupraci s ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi Gfady a
kraji kazdé 4 roky zpravu o uplatiiovani politiky Gzemniho rozvoje, ktera ma nalezitosti stanovené v
odstavci 2. Prvni zpravu ministerstvo zpracuje do 4 let od prvniho schvaleni politiky Gzemniho rozvoje
vladou.

(2) Zprava o uplatnovani politiky tzemniho rozvoje obsahuje zejména
a) vyhodnoceni pInéni Ukold politiky tzemniho rozvoje,
b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi s uvedenim, zda nebyly zji§tény nepfedpokladané
negativni dopady na zivotni prostfedi, spolu s navrhy pro jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci,
¢) posouzeni vlivu zdsad Uzemniho rozvoje jednotlivych krajd, podkladd a dokumentd verejné spravy s

celostatnim zameérfenim, napfiklad politik, strategii, koncepci, plant, program0, generel(, na
uplatiiovani politiky tzemniho rozvoje,



d) navrhy na aktualizaci politiky Gzemniho rozvoje a jejich zdlvodnéni, popfipadé navrh a davody na
pofizeni nové politiky tzemniho rozvoje,

e) navrh opatfeni, kterd je nutno provést v izemné planovaci €innosti kraja a obci, v ¢innosti
ministerstev a dalSich Ustfednich spravnich uradu.

(3) Na zakladé zpravy o uplatiiovani politiky Gzemniho rozvoje vlada rozhodne o jeji
aktualizaci nebo o zpracovani nového navrhu politiky Gzemniho rozvoje; pfi tom se postupuje obdobné
podle ustanoveni § 33 a 34.

§ 36

(1) Z&sady uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné
uspofadani izemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na
jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro verejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantdch nebo alternativach zmén v jejich
vyuziti. Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochy a koridory, s cilem proveéfit moznosti
budouciho vyuziti, jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti (dale jen "Gzemni rezerva"). Soucasti zasad uzemniho
rozvoje je i vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi. Ve vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
popiSou a vyhodnoti zjisténé a pfedpokladané zavazné vlivy zasad Uzemniho rozvoje na zivotni
prostfedi a pfijatelné alternativy naplfujici cile zasad uzemniho rozvoje.

(2) Zasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii, nebo ulozit pofizeni a vydani regulaéniho planu jako podminky pro
rozhodovani o zménach ve vyuziti vybranych ploch nebo koridort; v tomto pfipadé stanovi podminky
pro jeho pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regulac¢niho planu. Zdsady uzemniho rozvoje
mohou stanovit podminku vydani regulaéniho planu krajem a podminky pro jeho pofizeni jen v
dohodé s dotéenymi obcemi.

(3) Zasady Uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpfesnuji a rozvijeji
cile a ukoly zemniho planovani v souladu s politikou Gzemniho rozvoje, urcuji strategii pro jejich
napliiovani a koordinuji Uzemné planovaci ¢innost obci.

(4) Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji pro celé Uzemi kraje a vydavaji se formou opatfeni
obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani izemnich pland,
regulacnich plani a pro rozhodovani v izemi.

(6) Nalezitosti obsahu zasad Uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.
§ 37
Navrh zasad Uzemniho rozvoje

(1) Navrh zasad uzemniho rozvoje pofidi krajsky Ufad na zakladé zadani (§ 187 odst. 4) nebo
zpravy o uplatfiovani zasad Uzemniho rozvoje. K navrhu zasad Gzemniho rozvoje krajsky Gfad zajisti
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

(2) Krajsky ufad oznami misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu zasad uzemniho rozvoje
jednotlivé nejméné 15 dnu pfedem dotcenym orgdniim, ministerstvu a sousednim krajum. Dotcené
organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhité 30 dn ode dne jednani, ve stejné Ih(ité mohou sousedni
kraje uplatnit své pfipominky. DoloZi-li dotéeny organ nejpozdéji pfi spole€ném jednani zavazné
dlvody, lhata pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnl. K pozdéji uplatnénym
stanoviskim a pfipominkam krajd se nepfihlizi.

(3) Krajsky ufad ve spolupréaci s Ministerstvem zahrani¢nich véci za$le navrh zasad uzemniho
rozvoje prislusnym orgdniim sousednich statd, jejichz tzemi mize byt uplatfiovdnim zasad uzemniho



rozvoje pfimo ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud tyto organy o konzultace projevi zajem,
krajsky Ufad se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci konzultaci uc¢astni.

(4) Vyhodnoceni podle odstavce 1 projednd krajsky Ufad se zastupci Ministerstva Zivotniho
prostfedi, Ministerstva prace a socialnich véci, Ministerstva pramyslu a obchodu, Ministerstva
zemédélstvi, Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury, Ministerstva zdravotnictvi a ministerstva. Na
zakladé vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi a jeho projednani a v souladu se stanovisky
dot&enych organt nebo vysledkem feseni rozporu krajsky Ufad zajisti upraveni navrhu zasad
Uzemniho rozvoje. Krajsky Ufad navrh zasad Gzemniho rozvoje upravi rovnéz s chledem na pfipadna
vyjadreni organl sousednich statd a vysledky konzultaci s nimi.

(5) Pokud Ministerstvo zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivd na zivotni
prostfedi stanovi, Zze zdsady Uzemniho rozvoje maji negativni vliv na Uzemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s mensim negativnim vlivem nebo bez néj,
Ize ndvrh zasad Uzemniho rozvoje pfijmout jen z naléhavych divodu pfevazujiciho vefejného zajmu a
jen tehdy, byla-li pfijata kompenzaéni opatfeni k zajisténi ochrany a celistvosti Uzemi evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, dohodnuta s Ministerstvem zivotniho prostfedi. Toto ministerstvo
informuje o kompenzaénich opatfenich Komisi 12). Jde-li o negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy
stanovist nebo s prioritnimi druhy 12), Ize navrh zdsad Uzemniho rozvoje pfijmout jen z diivodu
vefejného zdravi, vefejné bezpec€nosti, nebo pfiznivych dusledkl nesporného vyznamu pro zivotni
prostfedi. Jiné naléhavé davody pfevazujiciho vefejného zajmu mohou byt ddvodem k pfijeti navrhu
jen na zakladé stanoviska Komise.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 38
Posouzeni navrhu zdsad Uzemniho rozvoje ministerstvem

(1) Navrh zasad uzemniho rozvoje posuzuje pred jejich vydanim ministerstvo, kterému krajsky
Ufad predlozi navrh zdsad Uzemniho rozvoje a zpravu o jejich projednani.

(2) Ministerstvo posoudi navrh zasad Uzemniho rozvoje z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a mezinarodni zavazky, a z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje.

(3) Ministerstvo sdéli své stanovisko krajskému ufadu do 30 dnt ode dne pfedlozeni vSech
stanovenych podkladl. Pokud nesdéli své stanovisko ve stanovené |huté, plati, Zze s pfedlozenym
navrhem zasad Uzemniho rozvoje souhlasi.

(4) V pfipadé, Zze ministerstvo ve stanovisku upozorni krajsky Ufad na nedostatky z hledisek
uvedenych v odstavci 2, Ize zahgjit fizeni o vydani zasad Uzemniho rozvoje az na zakladé potvrzeni
ministerstva o odstranéni nedostatk(.

(5) Organem pfisluSnym k feSeni rozporl je ministr pro mistni rozvoj.

(6) Obsahové nalezitosti zpravy o projednani navrhu zasad uzemniho rozvoje stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 39

(1) O upraveném a posouzeném navrhu zasad Uzemniho rozvoje se kond vefejné projednani
21). Pofizovatel zajisti, aby po dobu 30 dnli ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl navrh zasad
Uzemniho rozvoje vystaven k vefejnému nahlédnuti. K vefejnému projednani pfizve jednotlivé dotéené
organy, obce v feSeném Uzemi a sousedni kraje, a to nejméné 30 dnu pfedem.

(2) Namitky proti navrhu zasad Gzemniho rozvoje mohou podat pouze obce v feS§eném Gzemi
a obce sousedici s timto Uzemim (dale jen "dotéené obce") a z&stupce vefejnosti. Nejpozdéji pfi
vefejném projednéni maze kazdy uplatnit své pfipominky a dot€ené obce a zastupce verejnosti
namitky s jejich odivodnénim a souc¢asné musi vymezit Uzemi dot€ené namitkou. Dotcené organy



uplatni na zavér verejného projednani sva stanoviska k pfipominkdm a namitkdm. K pozdsji
uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdm se nepfihlizi. Dot€ené obce a zastupce vefejnosti
opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

(8) Ke stanoviskum, ndmitkdm a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
schvéleni politiky Uzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

(4) Krajsky urad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach.
Pokud je to nezbytné, zajisti Gpravu navrhu zasad Gzemniho rozvoje v souladu se stanovisky
dot&enych organu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

(5) Dojde-li na zékladé verejného projednani k podstatné Upravé navrhu zasad izemniho
rozvoje, posoudi se pfiméfené podle § 38 a kona se opakované vefejné projednani za Ucasti
dotéenych organt. Stanoviska dotéenych organd, namitky a pfipominky |ze uplatnit nejpozdéji pfi
opakovaném verejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

(6) Je-li na zakladé projednani nutné ¢ast navrhu zasad Uzemniho rozvoje zcela prepracovat,
zahrne krajsky Urad poZadavky na prepracovani do zpravy o uplatiiovani zasad Gzemniho rozvoje za
uplynulé obdobi. Cast zasad Uzemniho rozvoje, ktera splfiuje pozadavky na vydani, je mozné vydat
samostatné.

21) § 172 odst. 3 zakona €. 500/2004 Sb.
§ 40

(1) Krajsky ufad pfezkouma soulad navrhu zasad izemniho rozvoje zejména
a) s politikou tzemniho rozvoje,

b) s cili a Ukoly izemniho planovani,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich
pravnich predpist 4), popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(.

(2) Soucasti odivodnéni zasad Uzemniho rozvoje zpracovaného krajskym ufadem je kromé
nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu zejména

a) vysledek prezkoumani podle odstavce 1,
b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi,

c) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi 12) se
sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, v€etné vybrané varianty.

(3) Dojde-li v8ak pofizovatel v prabéhu fizeni k zavéru, Ze je navrh zdsad Uzemniho rozvoje v
rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 1, predlozi ndvrh na jeho zamitnuti.

(4) Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi upravi provadéci pravni
predpis.

4) Napriklad zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zadkon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zdkonl (zdkon o ochrané ovzdusi), Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, zdkon €. 133/1985 Sb., o pozarni



ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazefnskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 41
Vydani zasad Uzemniho rozvoje

(1) Krajsky ufad predklada zastupitelstvu kraje navrh na vydani zdsad Uzemniho rozvoje s
jejich odavodnénim.

(2) Zastupitelstvo kraje si pfed vydanim zdsad uzemniho rozvoje ovéfi, zda-li nejsou v rozporu
s politikou tzemniho rozvoje, se stanovisky dotéenych organl nebo vysledkem feSeni rozporu a se
stanoviskem ministerstva.

(3) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, je kraj povinen uvést zasady
Uzemniho rozvoje do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle
téch asti zasad uzemniho rozvoje, které jsou vymezeny v rozhodnuti o zruSeni rozhodnuti o
namitkach.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu zasady Uzemniho rozvoje s nasledné schvélenou
politikou Uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle ¢asti zdsad uzemniho
rozvoje, které jsou v rozporu s nasledné schvalenou politikou Uzemniho rozvoje.

(5) Zasady uzemniho rozvoje nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho fadu.
§42
Aktualizace zdsad Uzemniho rozvoje

(1) Krajsky ufad predlozi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do 2 let po vydani zasad tzemniho
rozvoje nebo jejich posledni aktualizace zpravu o jejich uplatiovani v uplynulém obdobi. Navrh zpravy
musi byt pfed predlozenim zastupitelstvu kraje ke schvéleni konzultovan s obcemi kraje a s dot¢enymi
organy.

(2) Pri aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje na zakladé schvalené zpravy o jejich uplatfiovani
se v ménénych ¢astech postupuje obdobné podle ustanoveni § 36 az 41. Krajsky Ufad zajisti
vyhotoveni zasad Gzemniho rozvoje zahrnujici pravni stav po vydani posledni aktualizace a toto
vyhotoveni opatfi zaznamem o U¢innosti.

(3) Na zakladé pozadavku uvedeného ve zpravé mize byt zpracovan novy navrh zasad
uzemniho rozvoje.

(4) Obsahové nélezitosti zpravy o uplatfiovani zasad Uzemniho rozvoje stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 43

(1) Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (déle jen "plocha prestavby"), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné
prospésnda opatreni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru.



(2) Uzemni plan muze ve vybranych plochach a koridorech ulozit provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii nebo pofizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gzemi; v
tomto pfipadé stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro jeho vydani, které jsou zadanim regulacniho
planu. Pofizeni regula¢niho planu jako podminka pro rozhodovani pozbyva pro vybranou plochu nebo
koridor platnosti, pokud nedojde k vydani regulacniho planu do 2 let od podani UpIné zadosti v
souladu s pravnimi pfedpisy a zadanim regula¢niho planu.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpiesiiuje a rozviji cile a tkoly
Gzemniho planovani v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho rozvoje.

(4) Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé tizemi obce, pro celé tizemi hlavniho mésta
Prahy, popfipadé pro celé uzemi vojenského Ujezdu. Na pofizovani Gzemniho planu vojenského
Ujezdu se vztahuji pfiméfené ustanoveni § 43 az 55 a § 57. Uzemni plan muze byt pofizen a vydan
téZ pro vymezenou ¢ast zemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydava formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani izemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedkl z
vefejnych rozpocta podle zvlastnich pravnich predpisli na provedeni zmén v iGzemi nesmi byt v
rozporu s vydanym Gizemnim planem. Uzemni plan hlavniho mésta Prahy je zavazny téZ pro Gzemni
plan vydany pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

(6) Nalezitosti obsahu Uzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 44
Pofizeni tzemniho planu
O pofizeni tzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce
a) z vlastniho podnétu,
b) na navrh organu verejné spravy,
¢) na navrh ob¢ana obce,

d) na névrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera mé vlastnicka nebo obdobné prava k pozemku nebo
stavbé na uzemi obce.

§ 45
Uhrada naklad(i na potizeni izemniho planu

(1) Naklady na zpracovani uzemniho planu projektantem hradi obec, ktera rozhodla o
pofizeni.

(2) Pokud pofizeni zmény Uzemniho planu vyplyva ze z&dsad Uzemniho rozvoje nebo z jejich
aktualizace, hradi takto vyvolané naklady kraj, s vyjimkou pfipadd, kdy prislusna ¢ast aktualizace
zasad uzemniho rozvoje, ktera zménu Uzemniho planu vyvolala, byla vydana na zakladé vyhradni
potfeby dotené obce.

(3) Naklady spojené s projednanim tGzemniho planu hradi pofizovatel. Naklady na nezbytné
mapové podklady uhradi obec, pro kterou pofizuje Gzemni plan Gfad Gzemniho planovani, pokud se
obce nedohodnou jinak.

(4) Pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize
obec podminit jeji pofizeni ¢aste€nou nebo Uplnou Uhradou nakladd na jeji zpracovani a na mapové
podklady navrhovatelem.



§ 46
Navrh na pofizeni uzemniho planu

(1) Navrh na pofizeni tzemniho planu se podava u obce, pro jejiz Uzemi se Uzemni plan
pofizuje, a obsahuje

a) Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych prav
k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce,

b) Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na Uzemi obce,

) udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele,
d) diivody pro pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény,

e) navrh Uhrady nakladi na pofizeni Gzemniho planu.

(2) Porizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni tzemniho planu posoudi Uplnost néavrhu, jeho
soulad s pravnimi pfedpisy a v pfipadé nedostatkll vyzve navrhovatele, aby je v pfiméfené lhuté
odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky pozadovanym zplisobem a ve stanovené Ihaté,
pofizovatel navrh odmitne, sdéli tuto skutecnost navrhovateli a pfedlozi o tom informaci zastupitelstvu
obce pfislusnému k vydani tzemniho planu.

(3) Splhauje-li navrh vSechny stanovené nalezitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym
stanoviskem bezodkladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfislusné k vydani tzemniho
planu. O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a Gfad izemniho
planovani.

§ 47
Zadani izemniho planu

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho planu pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracuje navrh zadani tzemniho planu. V navrhu zadani stanovi
hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu, pfipadné vymezi feSené Uzemi u
Uzemniho planu pro vymezenou ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy.

(2) Pofizovatel za$le navrh zadani tzemniho planu dotéenym organiim, sousednim obcim a
krajskému Ufadu, zajisti zvefejnéni navrhu zadani tzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému
nahlédnuti po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani zadani na ufedni desce. V
uvedené lhaté maze kazdy uplatnit své pfipominky. V pfipadé pofizovani tzemniho planu zasle
pofizovatel navrh zadani tzemniho planu téz obci, pro kterou izemni plan pofizuje. Do 30 dnl od
obdrzeni navrhu zadani mohou dotéené organy a krajsky Ufad uplatnit u pofizovatele své pozadavky
na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisll, a pozadavek na vyhodnoceni
vlivl tzemniho planu na zivotni prostfedi, v€etné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho
predpisu 12); ve stejné Ihuté mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce. K
pozadavkum dotéenych organt, krajského Ufadu a k podnétiim sousednich obci nebo k pfipominkam
uplatnénym po uvedenych lhdtach se nepfihlizi.

(3) Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi 12) nebo pokud dotéeny organ
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast 11), uvede pofizovatel v
navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.

(4) Na zakladé uplatnénych pozadavku a podnétu pofizovatel ve spolupréci s uréenym
zastupitelem upravi navrh zadani a predlozi jej ke schvaleni.



(5) Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz Uzemi je Uzemni plan
pofizovan. V odivodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu 11), 12) zastupitelstvo obce
ulozi v zadani zpracovani konceptu izemniho planu ovérfujiciho variantni feSeni uzemniho planu.

(6) Nalezitosti obsahu zadani tzemniho planu stanovi provadéci pravni predpis.

11) Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 48

(1) Pokud je tak stanoveno v zadani izemniho planu, zajisti pofizovatel pro obec zpracovani
konceptu tzemniho planu a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

(2) O konceptu uzemniho planu se kona verejné projednani. Pofizovatel oznami misto a dobu
vefejného projednani spojeného s vykladem vefejnou vyhlaSkou nejméné 15 dnl pfedem a zajisti,
aby po dobu 30 dnl ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl koncept tzemniho planu vystaven k
vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kterou Gzemni plan pofizuje. Do 15 dnd ode dne
vefejného projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky. Ve stejné lhaté mohou vlastnici pozemki a
staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam a
namitkdm se nepfihlizi.

(3) Pofizovatel oznami misto a dobu verejného projednani dot€éenym orgadntim, krajskému
Ufadu a sousednim obcim jednotlivé nejméné 30 dna pfedem. Dotcené organy vyzve, aby uplatnily
své stanoviska nejpozdéji do 15 dnd ode dne verejného projednani. Dolozi-li dot€eny organ nejpozdeéji
pfi vefejném projednani zavazné davody, lhata pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30
dnd. K pozdéji uplatnénym stanoviskdim se nepfihlizi.

(4) Sousedni obce mohou uplatnit své pfipominky z hlediska vyuziti navazujiciho izemi do 15
dnu ode dne vefejného projednani. O svych pfipominkach ve stejné Ihité informuji krajsky Gfad. K
pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

(5) Krajsky ufad sdéli do 30 dnu ode dne vefejného projednani konceptu Uzemniho planu
stanovisko s podminkami pro zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména z hlediska SirSich
Uzemnich vztahd, pro zajisténi souladu obsahu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemné
planovaci dokumentaci kraje, timto zdkonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy. P¥i feSeni rozporud
se postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho fadu pfiméfené.

(6) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi projedna Rada obci. Své vyjadreni k
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi s doporucenim jedné varianty sdéli pofizovateli do 30
dnu od predlozeni podkladd, jinak se k nému nepfihlizi.

(7) Pokud krajsky Ufad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi stanovi,
Ze Uzemni plan ma negativni vliv na Gzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
predmétem posouzeni vydanych zdsad Uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle §
37 odst. 5 obdobné.

(8) Nélezitosti obsahu vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi stanovi provadéci pravni
predpis.

§49
(1) Na zakladé vysledku projednani konceptu Uzemniho planu zpracuje pofizovatel ve

spolupraci s uréenym zastupitelem navrh pokynu pro zpracovani navrhu tzemniho planu, véetné
navrhu rozhodnuti o vybéru vysledné varianty feSeni.



(2) K navrhu pokynt pro zpracovani navrhu tzemniho planu pofizovatel pfipoji oddvodnéni,
které obsahuje zejména

a) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

b) vyhodnoceni souladd se stanovisky dot€enych organt, stanoviskem krajského Ufadu, popfipadé s
vysledky feSeni rozpord, politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,

c¢) zdivodnéni vybéru varianty feSeni s pfihlédnutim k vyhodnoceni vliva variant na udrzitelny rozvoj
Gzemt,

d) vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pfipominky.

(3) Pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.
§ 50
Navrh tzemniho planu

(1) Na zakladé schvaleného zadani Uzemniho planu nebo schvéalenych pokynd pro zpracovani
navrhu Uzemniho planu pofizovatel pofidi pro obec zpracovani navrhu tzemniho planu; vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi neni soucasti navrhu izemniho planu, pokud bylo sou¢asti konceptu,
nebo pokud zadani neobsahuje pozadavek na jeho zpracovani.

(2) Pofizovatel oznami misto a dobu konéani spole€ného jednani o navrhu izemniho planu
nejméné 15 dnd pfedem jednotlivé dot€enym orgdniim, krajskému Ufadu, obci, pro kterou je uzemni
plan pofizovan, a sousednim obcim. Dotéené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve Ihité 30 dnu
ode dne jednani. Ve stejné Ihité mohou sousedni obce uplatnit své pfipominky. Po tuto dobu
pofizovatel umozni uvedenym organdm nahlizet do navrhu Uzemniho planu. Dolozi-li dotéeny organ
nejpozdéji pfi spole¢ném jednani zavazné duvody, lhdta pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje
nejdéle o 30 dndl. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Vyzaduje-li to zvlastni pravni
predpis, zajisti pofizovatel téz pfislusné rozhodnuti.

(3) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi projedna Rada obci. Své vyjadfeni k tomuto
vyhodnoceni sdéli pofizovateli do 30 dnili od predlozeni podkladd, jinak se k nému nepfihlizi. Od
projednéni navrhu v Radé obci je mozné upustit, pokud projednala koncept Uzemniho planu a navrh
Uzemniho planu obsahuje variantu fe$eni, kterou doporudila.

(4) Pokud krajsky Ufad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi stanovi,
ze Uzemni plan ma& negativni vliv na Gzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
predmétem posouzeni vydanych zasad Gzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle §
37 odst. 5 obdobné, jestlize tak nebylo u¢inéno u konceptu tzemniho planu.

§ 51
Posouzeni navrhu izemniho planu krajskym ufadem

(1) Navrh uzemniho planu posuzuje pfed fizenim o jeho vydani krajsky Urad, kterému
pofizovatel pfedlozi navrh tzemniho planu a zpravu o jeho projednani.

(2) Krajsky ufad posoudi navrh izemniho planu z hlediska

a) zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na Sir§i Gzemni vztahy,

b) souladu s politikou izemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
(8) Krajsky ufad sdéli své stanovisko pofizovateli do 30 dnu ode dne pfedlozeni vSech

stanovenych podkladl. Pokud nesdéli své stanovisko ve stanovené |huté, plati, Zze s pfedlozenym
navrhem Uzemniho planu souhlasi. V pfipadé, ze krajsky Ufad upozorni ve stanovisku pofizovatele na



nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, I1ze zahdjit fizeni o vydani tzemniho planu az na
zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatkd. Pfi feSeni rozporl se postupuje podle §
136 odst. 6 spravniho fadu.

(4) Obsahové nélezitosti zpravy o projednani navrhu tzemniho planu stanovi provadéci pravni
predpis.

§ 52

(1) O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu se kona vefejné projednani 21).
Pofizovatel zajisti, aby po dobu 30 dnli ode dne doruceni vefejné vyhlasky byl navrh tzemniho planu
vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kterou Uzemni plan pofizuje. K
vefejnému projednani pfizve jednotlivé obec, pro kterou je Gzemni plan pofizovan, dotéené organy a
sousedni obce, a to nejméné 30 dnl pfedem.

(2) Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb
dot&enych navrhem verfejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni a zastavitelnych ploch
a zastupce vefejnosti.

(3) Nejpozdéji pfi vefejném projednani maze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby
podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dot€¢end prava a vymezit Gzemi dot€ené namitkou. Dotcené organy uplatni na zaver
vefejného projednani své stanovisko k pfipominkam a namitkam. K pozdéji uplatnénym stanoviskdm,
pripominkam a ndmitk&m se nepfihlizi. Dot€ené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény.

(4) Ke stanoviskam, ndmitkdm a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
zasad uzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

21) § 172 odst. 3 zakona €. 500/2004 Sb.
§ 53

(1) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani a
zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu i navrhu izemniho planu. Pokud je
to nezbytné, zajisti pro obec Upravu navrhu tzemniho planu v souladu se stanovisky dot&enych
organu, popripadeé s vysledkem fedeni rozpora.

(2) Dojde-li na zékladé verejného projednani k podstatné Upravé navrhu tzemniho planu,
posoudi se pfiméfené podle § 50 a kon& se opakované verejné projednani za uc€asti dot€enych
organu. Stanoviska dotéenych organd, namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném
vefejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

(3) Je-li na zékladé projednani nutné navrh Uzemniho planu pfepracovat, zpracuje pofizovatel
ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu a predloZi je ke
schvaleni zastupitelstvu obce, pro kterou je Uzemni plan pofizovan. Na obsah pokynl se vztahuje
pfiméfené ustanoveni § 49.

(4) Porizovatel prezkouma soulad navrhu Gzemniho planu zejména

a) s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a Ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist4), popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.



(5) Soucasti oddvodnéni tzemniho planu zpracovaného pofizovatelem je
a) vysledek prezkoumani tzemniho planu podle odstavce 4,
b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,

¢) stanovisko krajského Ufadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi 12) se sdélenim, jak bylo
zohlednéno,

d) vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.

(6) Dojde-li pofizovatel v prabéhu fizeni k zavéru, ze je navrh tzemniho planu v rozporu se
zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 4, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti.

12) Z&kon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 54
Vydani izemniho planu

(1) Pofizovatel predklada zastupitelstvu pfislusné obce navrh na vydani tzemniho planu s
jeho odGvodnénim.

(2) Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéreni, ze neni v rozporu s politikou tzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporl a se
stanovisky dotéenych organd nebo stanoviskem krajského Gradu.

(3) V pfipadé, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem tGzemniho planu
nebo s vysledky jeho projednani, vrati pfedlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a
novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o ndmitkach, je obec povinna uvést Uzemni
plan do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch ¢asti
Uzemniho planu, které jsou vymezeny v rozhodnuti o zru$eni rozhodnuti o namitkach.

(5) Obec je povinna uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci dokumentaci nasledné
vydanou krajem a nasledné schvalenou politikou tzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat
podle ¢asti Uzemniho planu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou
krajem nebo s politikou Uzemniho rozvoje.

(6) Uzemni plan nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho Fadu.
§ 55
Vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmény

(1) Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a
poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.
Navrh zpravy musi byt pfed predlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni konzultovan s dotéenymi
organy a krajskym Ufadem. Pokud navrh zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu a konzultovany organ ve svém vyjadreni uplatni pozadavek na posouzeni vlivd na
zivotni prostfedi nebo nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
pofizovatel navrh pokyn( doplni o pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

(2) Pri pofizovani a vydavani zmén uzemniho planu se postupuje obdobné podle § 43 az 46 a
§ 50 az 54 a pfimérené podle § 47 az 49. Zastupitelstvo obce miize v rozhodnuti o pofizeni zmény
Uzemniho planu upustit od zadani i konceptu Uzemniho planu v pfipadech, kdy se nezpracovavéa
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, a pokud jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu soucésti schvélené zpravy o uplatfiovani tzemniho planu.



(3) Dal8i zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani

(4) Porizovatel pro obec zajisti vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani
jeho zmény a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o U¢innosti.

(5) Obsahové nalezitosti zpravy o uplatfiovani tzemniho planu a jeho zmény stanovi
provadéci pravni pfedpis.

§ 56
Opatieni proti pratahm pfi pofizovani tzemniho planu

Je-li pfi zpracovani a projednavani navrhu zadani, popfipadé konceptu nebo navrhu izemniho
planu pfekro¢ena lhdta 1 roku od pfedchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, a €innost pofizovatele
je zajistovana podle § 6 odst. 1 pism. ¢) nebo podle § 6 odst. 2, je pofizovatel povinen bez zbytecného
odkladu predlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je Gzemni plan pofizovan, navrh rozhodnuti o dal§im
postupu pofizovani tzemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zadani tzemniho planu neur¢i
delsi Ihatu.

§ 57
Spojené pofizeni tzemniho planu a regulaéniho planu

V oddvodnénych pfipadech je mozno z rozhodnuti zastupitelstva obce spoijit pofizeni
Uzemniho planu a regulaéniho planu. Spojené vefejné projednani musi splfiovat pozadavky pro
projednéni tzemniho planu i regulaéniho planu.

§ 58
Zastavéné uzemi

(1) Na Gzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych Gzemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvofi spojnice
lomovych bodU stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemku zemédeélské pudy uréenych pro zajiStovani specialni zemeédélské vyroby (zahradnictvi) nebo
pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy 22) nebo do lesnich pozemku
22), a dale pozemky vné intravilanu, a to
a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi 1),

e) daldi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemki
vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné Gzemi se vymezuje v Gzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.
1) § 34 zakona €. 128/2000 Sb.

22) Z&kon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.



§ 59

(1) Neni-li vydan tzemni plan, mdze obec pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného uzemi
Ufad uzemniho planovani, kterému zéroven preda kopii katastralni mapy pfisluSného Uzemi a kopii
mapy s vyznacenym intravilanem, pokud neni intravildn vyznacéen v katastralni mapé.

(2) Zastavéné Uzemi se vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2 a vydava se formou opatfeni obecné
povahy 23).

(3) Urad tizemniho planovani do 60 dnti od obdrZeni 2&dosti a pfislusnych mapovych
podkladd navrhne vymezeni zastavéného Uzemi a svold mistni Setfeni za UCasti dotcené obce a
dotCenych organt héjicich vefejné zajmy na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany lesa a statni paméatkové péce; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15
dnd predem.

(4) Dot€ené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnd ode dne mistniho Setfeni, jinak se k nim
nepfihlizi.

(5) Utad tzemniho planovani upravi navrh vymezeni zastavéného tizemi v souladu se
stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledky feSeni rozporu.

23) § 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.
§ 60

(1) Urad Gizemniho planovani vede o navrhu zastavéného tizemi projednaného s dotéenymi
organy fizeni o jeho vydani; namitky mohou podat pouze vlastnici pozemkud uvedenych v § 58 odst. 2
a vlastnici sousedicich pozemku.

(2) Navrh vymezeni zastavéného Uzemi se zvefejni a vystavi u pfislusné obce.

(3) Na zakladé uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek upravi Ufad zemniho
planovani navrh zastavéného Uzemi, v€etné odlvodnéni, které vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu
s § 58 odst. 1 a 2.

(4) Dojde-li na zakladé Fizeni ke zméné navrhu, projedna Gfad Uzemniho planovani tuto
zménu s dotcenou obci a dot€enymi organy na mistnim Setfeni; konani mistniho Setfeni oznami
nejméné 15 dnu pfedem. O projednani sepiSe zapis, ve kterém dotéené organy mohou uplatnit sva
stanoviska; k pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

(5) Vymezeni zastavéného Uzemi Ize vydat jen tehdy, je-li v souladu s vysledky projednani. V
pfipadé, ze rada obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem nebo s vysledky jeho projednani, schvali
pokyny pro pfepracovani navrhu a vrati jej ufadu iGzemniho planovani k Gpravé a novému projednani.
Pokyny pro pfepracovani musi byt v souladu s § 58 odst. 1 a 2.

(6) Dojde-li ke zrueni rozhodnuti 0 namitkach nebo k jeho zméné, v jehoz disledku je nutné
zménit vymezené zastavéné Uzemi, pozbyvéa vymezeni zastavéného Uzemi platnosti. Vymezeni
zastavéného Uzemi pozbyva platnosti vydanim Gzemniho planu, ktery toto zastavéné uzemi prevzal.
Vymezeni zastavéného Uzemi nelze zménit v pfezkumném fizeni podle spravniho fadu.

§ 61

(1) Regulaéni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemka, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulaéni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné
prospésné stavby nebo verejné prospésna opatieni.



(2) Regulaéni plan nahrazuje v fe$ené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je
zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Regulacni plan vydany krajem je dale zavazny pro Uzemni plany a
regulaéni plany vydavané obcemi. Regulaéni plan nenahrazuje izemni rozhodnuti v nezastavéném
Gzemi.

(3) Regulaéni plan muze nahradit plan spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav
podle zvlastniho pravniho predpisu 24).

(4) Nalezitosti obsahu regulaéniho planu stanovi provadéci pravni predpis.
24) Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢.
229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpist.
§ 62

Pofizeni regulacniho planu

(1) Regulacni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatfeni obecné povahy
podle spravniho rfadu.

(2) O porizeni regula¢niho planu z podnétu muze rozhodnout z vlastniho nebo jiného podnétu
a) zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném zasadami tzemniho rozvoje,
b) zastupitelstvo obce v ploSe nebo koridoru feSeném Uzemnim planem,

C) zastupitelstvo obce, neni-li vydan tzemni plan, v zastavéném Gzemi nebo v nezastavéném Uzemi
jen tehdy, pokud se neméni jeho charakter nebo pokud nahrazuje plan spole€nych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

d) Ministerstvo obrany v ploSe, ktera je sou¢asti vojenského Ujezdu; na pofizovani a vydani
regulaéniho planu se vztahuje pfiméfené ustanoveni § 61 az 75.

(3) Regulaéni plan na zadost Ize vydat na zadost fyzické nebo pravnické osoby, stanovi-li tak
zasady Uzemniho rozvoje nebo Uzemni plan, a je-li jejich sou€asti zadani regulacniho planu.

§ 63
Uhrada nakladt na pofizeni regulaéniho planu

(1) Naklady na zpracovani navrhu regulaéniho planu projektantem hradi obec nebo kraj
prislusny k jeho vydani. Pokud je zpracovani regulacniho planu vyvolano vyhradni potfebou jiné
osoby, muze prislusné zastupitelstvo v rozhodnuti podminit jeho pofizeni ¢asteénou nebo Uplnou
Uhradou nékladli na zpracovani navrhu regulac¢niho planu projektantem.

(2) Pri pofizovani regula¢niho planu na zadost zajiStuje a hradi jeho zpracovani, mapové
podklady a oznaceni feSené plochy tabuli Zadatel.

(3) Naklady spojené s projednanim regulacniho planu hradi pofizovatel. Obec, pro jejiz Gzemi
pofizuje regulacni plan ufad uzemniho planovéani, uhradi naklady spojené s oznacenim fe$ené plochy
tabuli a nezbytné mapové podklady, pokud se obce nedohodnou jinak.

§ 64

(1) Podnét k pofizeni regula¢niho planu obsahuje kromé obecnych nalezitosti podani zakladni
Udaje o pozadovaném zameéru, identifikaci pozemk, Udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy,
dlvody a ucel pofizeni regula¢niho planu, navrh, kterd izemni rozhodnuti regulacni plan nahradi, a
navrh jeho zadani, neni-li sou¢ésti tzemné planovaci dokumentace. Podnét se podava u kraje nebo



obce pfisludné k vydani regulac¢niho planu. Pfisludné zastupitelstvo rozhodne o pofizeni regulaéniho
planu a pfeda navrh zadani upraveny podle svych pozadavkl pofizovateli, jinak podnét odlozi.

(2) Navrh zadéani pofizovatel

a) vystavi nejméné po dobu 15 dnt k vefejnému nahlédnuti v obci, pro jejiz Uzemi ma byt regulacni
plan pofizen; vystaveni oznami na Gfedni desce obce a zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup,

b) zaSle dot¢enym organim; v pfipadé, Ze pofizovatelem je Ufad Gzemniho planovani, jez byl pozadan
0 porizeni regulagéniho planu, zasle navrh zadani regulaéniho planu téz obci, pro kterou regulaéni plan
pofizuje.

(3) Kazdy muze uplatnit ve Ihaté 15 dnd ode dne zvefejnéni pozadavky na obsah zadani, do
30 dnt od obdrzeni ndvrhu zadani mohou dotcené orgéany uplatnit u pofizovatele své pozadavky na
obsah zadani vyplyvajici z pravnich pfedpist. K pozdéji uplatnénym pozadavkam se nepfihlizi.

(4) Na zé&kladé uplatnénych pozadavkl pofizovatel upravi ndvrh zadani regulacniho planu a
predlozi jej pfislusSnému zastupitelstvu ke schvéleni. Spolu s navrhem zadani pfedlozi zastupitelstvu
vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky do jeho navrhu zapracovany.

(5) Zadani schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které rozhodlo o pofizeni regulaéniho
planu, neni-li zadani soucasti vydané lzemné planovaci dokumentace.

(6) Obsahové nalezitosti podnétu stanovi provadéci pravni predpis.
§ 65
(1) Na z&kladé schvéleného zadani pofizovatel pro obec nebo kraj zajisti zpracovani

a) navrhu regula¢niho planu, véetné udajd o vlivu zaméru na Gzemi a o jeho narocich na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a vyjadfreni vlastnikl této infrastruktury,

b) dokumentace vliva provedeni zdméru na Zivotni prostfedi, pokud tak stanovi zvlastni pravni pfedpis
11),

¢) posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast 12), pokud organ
ochrany pfirody ve svém stanovisku k navrhu zadani takovyto vliv nevyloucil.

(2) Pofizovatel oznami misto a dobu konéni spole¢ného jednani o navrhu regulaéniho planu
jednotlivé dot€enym organiim a obci, pro niz regulaéni plan pofizuje, a to nejméné 15 dnl pfedem.
Dot¢ené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve Ihuté 30 dnl ode dne jednani. Po tuto dobu umozni
dotéenym organtim nahlizet do navrhu regulaéniho planu. Vyzaduje-li to zvlastni pravni predpis 11),
nebo dolozi-li dot€eny organ nejpozdéji pfi spoleéném jednani zavazné duvody, Ihdta pro uplatnéni
stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnu. K pozdéji uplatnénym stanovisklim se nepfihlizi. Vyzaduje-
li to zvlastni pravni predpis, zajisti pofizovatel téz pfislusné rozhodnuti.

(3) Pokud posouzeni podle odstavce 1 prok&ze negativni vliv na izemi evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje nebo
vydaného Uzemniho planu z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné.

11) Z&kon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 66

Pofizeni regulaéniho planu na zadost



(1) Zadost o vydani regulaéniho planu obsahuje kromé obecnych nalezitosti podani zakladni
Udaje o pozadovaném zaméru, identifikaci pozemkd, udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy,
davody a Ucel pofizeni regulacniho planu a navrh, ktera Gzemni rozhodnuti regulacni plan nahradi.
Z&dost se podava u prislusného pofizovatele.

(2) Zadatel o vydani regulaéniho planu maze uzaviit smlouvu s vlastniky pozemki a staveb,
které jsou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a
souhlas s rozdélenim nakladi a prospéchu spojenych s jeho realizaci (dale jen "dohoda o parcelaci").
Obec nebo kraj mohou podminit vydani regulaéniho planu uzavienim smlouvy o spolut¢asti zadatele
na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury (dale jen "planovaci smlouva").

(3) K zadosti zadatel pfipoji

a) stanoviska, popfipadé rozhodnuti dot€enych organt podle zvlastnich pravnich predpist, véetné
stanoviska k posouzeni vlivd provedeni zaméru na zivotni prostfedi 11), pokud zamér feSeny
regulaénim planem toto posouzeni vyzaduje,

b) posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast 12), pokud organ ochrany
pfirody ve svych pozadavcich na obsah zadani takovyto vliv nevylougil,

¢) navrh regulaéniho planu upraveny na zakladé stanovisek dotéenych organd,
d) vyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho planu se zadanim,

e) udaje o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyjadreni vlastnikd této infrastruktury,

f) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu
nebo opatfeni k pozemkdm nebo stavbam v feSené plose, nelze-li tato prava ovéfit v katastru
nemovitosti, anebo souhlas vlastnik( pozemk( a staveb v feSené ploSe nebo dohodu o parcelaci, k
nimz zadatel nema potfebné pravo; souhlas nebo dohoda o parcelaci se nepredklada, jestlize Ize
pozemky vyvlastnit nebo vyménit,

g) navrh planovaci smlouvy.

(4) Pofizovatel posoudi Uplnost podané zadosti, vzajemny soulad predlozenych stanovisek a
zajisti FeSeni pfipadnych rozpord. Soucasné zajisti predlozeni navrhu planovaci smlouvy pfislusnému
zastupitelstvu ke schvéleni.

(5) Pokud posouzeni podle odstavce 3 pism. b) prokaze negativni vliv na Uzemi evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zasad Uzemniho
rozvoje nebo vydaného Gzemniho planu z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 37 odst. 5
obdobné.

(6) Obsahové nalezitosti Zadosti a jejich pFiloh stanovi provadéci pravni predpis.

11) Z&kon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

12) Z&kon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 67

(1) O navrhu regulaéniho planu projednaném s dotéenymi organy se kona vefejné projednani
21) za Ucasti dot€enych organ(i a obce, pro niz se regulaéni plan pofizuje, které pofizovatel vyrozumi
0 jeho konani jednotlivé nejméné 30 dna pfedem. Namitky a pfipominky k navrhu regula¢niho planu a
stanoviska dotéenych organl k nému Ize uplatnit nejpozdéji pfi vefejném projednani; k pozdéji
uplatnénym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi. Dot€ené osoby opravnéné k podani namitek musi
byt na tuto skute¢nost upozornény.



(2) Pofizovatel v soucinnosti s pFisluSnou obci nebo krajem zajisti oznaceni dotcené plochy
tabuli se z&dkladnimi informacemi o navrhu regulaéniho planu nejméné 30 dnd pfede dnem verejného
projednéni. V pfipadé pofizovani regulacniho planu na zadost tak ucini zadatel. Je-li feSena plocha
mimo zastavéné Uzemi, nebo je-li zvlast rozsahla, vyvési se informace na misté uréeném
pofizovatelem.

(3) Navrh regula¢niho planu pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou a vystavi k vefejnému
nahlédnuti v obci a u pofizovatele nejméné 15 dnu pfede dnem vefejného projednani, a to po dobu 30
dna.

(4) Namitky proti navrhu na vydani regula¢niho planu mohou podat osoby uvedené v § 85
odst. 1 a 2. Nejpozdéji pfi vefejném projednani mize kazdy podat své pfipominky. K namitkam a
pripominkam uplatnénym k vécem, o kterych bylo rozhodnuto v Gzemnim planu nebo v zasadach
Uuzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

(5) Na zakladé vysledkl projednani navrhu regulaéniho planu pofizovatel zajisti Upravu
navrhu nebo jej preda zadateli k Uprave.

(6) Dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné Upravé navrhu regulaéniho planu,
kona se opakované vefejné projednani za Ucasti dot€enych organu a obce, pro jejiz Uzemi je
regulacni plan pofizovan. Stanoviska dotéenych organd, namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji
pfi opakovaném vefejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

21) § 172 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.
§ 68

(1) Pofizovatel prezkouma soulad navrhu regula¢niho planu
a) s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a Ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,

) s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpisa,
d) s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpist 4), popfipadé s vysledkem
feSeni rozport a s ochranou prav a pravem chranénych zjmua dotéenych osob.

(2) Vysledek pfezkoumani musi byt uveden v odtdvodnéni.

(3) Dojde-li vSak pofizovatel v pribéhu fizeni k zavéru, Ze je navrh regulacniho planu na
zadost v rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 1, pfedlozi navrh na jeho
zamitnuti.

4) Napfriklad zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon &.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zdkonl (zdkon o ochrané ovzdusi), Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl, zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
mineralnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu.



§ 69
Vydani regulaéniho planu

(1) Porizovatel predklada zastupitelstvu pfislusné obce nebo kraje (dale jen "pfislusné
zastupitelstvo") navrh na vydani regulaéniho planu s jeho odtvodnénim, v pfipadé pofizovani navrhu
na zadost téz se schvalenou planovaci smlouvou.

(2) Prislusné zastupitelstvo vyda regulaéni plan po ovéreni, Ze neni v rozporu s vysledky
projednani a s pozadavky uvedenymi v § 68 odst. 1.

(3) V pripadé, ze prislusné zastupitelstvo nesouhlasi s predlozenym navrhem regulaéniho
planu nebo s vysledky jeho projednani, navrh vréti s pokyny pro jeho pfepracovani a k novému
projednéni nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach, musi obec nebo kraj, jehoz
prislusné zastupitelstvo regulaéni plan vydalo, uvést jej do souladu s timto rozhodnutim; do té doby
nelze podle jeho dotéenych &asti postupovat.

(5) Prava a povinnosti z regula¢niho planu vydaného na zadost Ize prevést pisemnou
vefejnopravni smlouvou, jejiz pfilohou je regulacni plan. Pro tyto vefejnopravni smlouvy se pouZiji
pfislusna ustanoveni spravniho fadu o vefejnopravnich smlouvach 25).

(6) Regulaéni plan nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho fadu.
25) § 159 az 170 zakona ¢. 500/2004 Sb.
§70
Soubézné pofizeni regula¢niho planu a zmény Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce muze v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o soubézném pofizeni a
vydani regulaéniho planu pofizovaného z podnétu a zmény Uzemniho planu, ktera je vyvolana timto
regulacnim planem. Regulaéni plan nemusi byt v tomto pfipadé v souladu s ¢astmi tzemniho planu,
které jsou ménény soubézné pofizovanou zménou Uzemniho planu. Vydani zmény uzemniho planu je
podminkou pro vydani regulacniho planu, ktery zménu vyvolal.

§ 71
Doba platnosti, zména a zruSeni regula¢niho planu

(1) Regulacni plan pofizeny na zadost plati 3 roky ode dne nabyti jeho G€innosti, neni-li v ném
stanovena Ihita del$i. Regulaéni plan pofizeny na zadost pozbyva platnosti, nebyla-li ve lhaté
platnosti podana Uplna zadost o stavebni povoleni, chlaSeni nebo jiné rozhodnuti podle tohoto zakona
nebo zvlastnich pravnich predpisl, nebylo-li zapocato s vyuzitim Gzemi pro stanoveny Gcel, nebo
bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno nebo zadost zamitnuta po uplynuti Ihaty jeho
platnosti.

(2) Regulaéni plan pofizeny na zadost Ize ménit na zadost toho, komu pfislusi vykonavat
prava z néj plynouci, regulaéni plan z podnétu lIze meénit z podnétu zastupitelstva, které je pfislusné k
jeho vydani, pokud zakon nestanovi jinak. Pfi zméné regula¢niho planu se postupuje pfimérené podle
ustanoveni § 61 az 69.

(3) Obec je povinna uvést regulacni plan z podnétu do souladu s nasledné vydanou Gzemné
planovaci dokumentaci kraje nebo nasledné vydanym Gzemnim planem anebo jeho zménou
vymezuijici vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatreni, do té doby nelze podle jeho
dotenych €asti postupovat. Pfi této zméné regulacniho planu postupuje obec jako pfi zméné z
vlastniho podnétu.



(4) Kraj je povinen uvést do souladu regulacni plan vydany z podnétu kraje s nasledné
vydanymi zasadami Uzemniho rozvoje a politikou Uzemniho rozvoje, do té doby nelze podle jeho
prislusnych ¢asti postupovat.

§72

Pofizovani regula¢niho planu se spojuje s postupy pfi posuzovani vlivi na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu 11) v pfipadé, Ze pfisluSnym Ufadem 26) je krajsky Ufad. V tomto
pfipadé se postupuje podle zvlastniho pravniho pfedpisu a tohoto zakona.

11) Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

26) § 6 odst. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.
§73
Posuzovani regula¢niho planu pofizovaného z podnétu

(1) Pfi posuzovani regula¢niho planu pofizovaného z podnétu je oznamovatelem 26)
pofizovatel. Pofizovatel v dohodé s pfisluSnym Gfadem zaSle oznameni zaméru 26) k vyjadreni
dotéenym organtm spolu s navrhem zadani. Sou¢asné zvefejni 27) informaci o0 oznameni zaméru.
Kazdy muze zaslat pofizovateli vyjadfeni k oznameni zaméru ve stejné Ihaté, v jaké Ize uplatnit
pozadavky na obsah zadani. Pofizovatel neprodlené seznami pfisludny Gfad s vyjadfenimi a
pozadavky verejnosti a dotéenych organa.

(2) Prisludny Ufad za$le zaveér zjisStovaciho fizeni 28) pofizovateli do 45 dnl ode dne
zvefejnéni oznameni zameéru. Na zakladé uplatnénych pozadavkl a zavéru zjisStovaciho fizeni
pofizovatel navrh zadani upravi.

(3) Je-li zadani regulaéniho planu soucasti navrhu zasad Gzemniho rozvoje nebo navrhu
Uzemniho planu, postupuje se podle odstavcl 1 a 2 pfimérené; vyjadfeni k oznameni se uplatriuje ve
lhaté 20 dnli ode dne zvefejnéni oznameni zameéru a pfislusSny Ufad zaSle zavér zjiStovaciho Fizeni ve
Ihaté pro uplatnéni stanovisek dotéenych organl k navrhu zasad Gzemniho rozvoje nebo navrhu
Uzemniho planu.

(4) Pofizovatel predlozi dokumentaci vlivd zaméru na zivotni prostfedi 28) (dale jen
"dokumentace vliv(l") pfislusnému Gfadu. Pfislusny Gfad zajisti zpracovani posudku o vlivech zaméru
na zivotni prostfedi 29) (dale jen "posudek"), av§ak dokumentaci vlivli nezverejiuje.

(5) Pofizovatel zasle v dohodé s pfisluSnym Ufadem dokumentaci vlivi s oznamenim o
spoleéném jednani o navrhu regulaéniho planu dot€éenym organtm. Dotéené organy se mohou k
dokumentaci vlivll vyjadfit ve stejné lhuté, v jaké mohou uplatnit sva stanoviska k navrhu regulaéniho
planu. Pofizovatel s jejich vyjadfenimi neprodlené seznami prislusny urad.

(6) Zpracovatel posudku preda posudek pFisluSnému Ufadu a pofizovateli do 60 dnl ode dne,
kdy mu byla dokumentace vlivli doru¢ena.

26) § 6 odst. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

27) § 16 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

28) § 7 zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

29) § 8 odst. 4, § 9 zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.
§74

Posuzovani regula¢niho planu pofizovaného na zadost



Zadatel pfipoji k zadosti o vydani reguladniho planu posudek a dokumentaci vlivii. Stanovisko
k posouzeni vlivli provedeni zaméru na zivotni prostfedi 30) v tomto pfipadé k zadosti nepfiklada.

30) § 10 zadkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.
§75
Rizeni o posuzovaném regulaénim planu

(1) Pofizovatel v dohodé s pfisluSnym Ufadem zvefejni 27) informaci o posudku a o
dokumentaci vlivd. Sou¢asné zvefejni posudek a dokumentaci vlivii zpisobem umoznujicim dalkovy
pristup a vystavi je spolu s navrhem regulacniho planu.

(2) Kazdy 31) mlze zaslat pofizovateli vyjadieni k posudku a dokumentaci vlivd ve stejné
[haté, v jaké Ize uplatnit ndmitky a pfipominky k navrhu regula¢niho planu. Pofizovatel s vyjadfenimi
neprodlené seznami prislusny urad.

(3) Posudek, dokumentace vlivli a vyjadreni podle odstavce 2 musi byt projednany na
vefejném projednani za Ucasti prisluSného Ufadu. Pofizovatel oznami konani vefejného projednani
nejméné 15 dnl pfedem. Pofizovatel maze toto projednani sloucit s vefejnym projednanim o navrhu
regulacniho planu.

(4) Prislusny afad nejdéle do 15 dnu ode dne vefejného projednani zasle stanovisko k
posouzeni vlivli provedeni zaméru na zivotni prostfedi 30) pofizovateli. Pofizovatel zohledni toto
stanovisko zplsobem podle zvlastniho pravniho predpisu 30). Stanovisko je sou€asti oduvodnéni
navrhu regulaéniho planu.

27) § 16 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

30) § 10 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

31) § 9 odst. 8, § 8 odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona &. 93/2004 Sb.
§76

(1) Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit jejich vliv na vyuziti Gzemi, ménit
vyuziti Gzemi a chranit dulezité zajmy v Uzemi Ize jen na zakladé Uzemniho rozhodnuti nebo
Uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

(2) Kazdy, kdo navrhuje vydani tzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, je povinen
dbat pozadavk( uvedenych v § 90 a byt Setrny k zajmUm vlastnik( sousednich pozemku a staveb, za
timto Gcelem si mize vyzadat lzemné planovaci informaci, nejsou-li mu podminky vyuziti Gzemi a
vydani zemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu znamy.

§77

(1) Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o
a) umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"),

b) zméné vyuziti uzemi,
c) zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi,
d) déleni nebo scelovani pozemka,

e) ochranném pasmu.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydava pro Gizemi, pro které je vydan regulaéni plan, a to v
rozsahu, v jakém nahrazuje pfislusna tzemni rozhodnuti.



§78

(1) Stavebni urad mize podle spravniho fadu spojit Gzemni a stavebni Fizeni, jsou-li podminky
v Uzemi jednoznacné, zejména je-li pro Uzemi schvélen tzemni plan nebo regulacni plan.

(2) Stavebni Gfad maze v uzemnim rozhodnuti u jednoduchych staveb, terénnich Gprav a
zafizeni uvedenych v § 104 odst. 2 pism. d) az m), jestlize to nevylu€uje povaha véci, ochrana
vefejnych zajmu podle zvlastnich pravnich pfedpisti nebo ochrana prav a opravnénych zajmi
GCastniku Fizeni, stanovit na zadost, Ze k jejich provedeni nebude vyzadovat ohlaseni anebo stavebni
povoleni.

(3) Se souhlasem dotceného orgdnu muze stavebni Ufad uzavfit se zadatelem vefejnopravni
smlouvu o umisténi stavby, 0 zméné vyuziti Gzemi a o0 zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi, ktera
nahradi izemni rozhodnuti, a to za podminek podle § 161 az 168 spravniho rfadu; ustanoveni § 167
odst. 3 spravniho Fadu se nepouzije.

(4) Nalezitosti obsahu verejnopravni smlouvy, ktera nahradi izemni rozhodnuti, stanovi
provadéci pravni pfedpis.

(5) Stavebni Ufad do 7 dnli od predlozeni navrhu vefejnopravni smlouvy oznami postup podle
odstavce 3 osobam, které by byly G¢astniky Gzemniho fizeni podle zvlastniho zakona.

§79
Rozhodnuti o umisténi stavby

(1) Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu,
stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro
vydani stavebniho povoleni, pro ohlaSeni stavby a pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou

infrastrukturu.

(2) Stavebni Gfad maze vydani tzemniho souhlasu slouéit s vydanim souhlasu s provedenim
ohlasené stavby, pfitom postupuje pfiméfené podle ustanoveni § 105 az 107.

(3) Rozhodnuti o umisténi stavby ani Gzemni souhlas nevyzaduji

a) informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m2 umistovana mimo ochrannd
pasma pozemnich komunikaci,

b) stozary pro vlajky do vySky 8 m,

c) povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské padé nebo na pozemcich uréenych
k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila,

d) sirény, v€etné jejich podpérnych konstrukci, a souvisejici zafizeni do celkové vysky 1,5 m,
e) signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémérické tcely,

f) bleskosvody a zafizeni, které tvofi jejich soucast,

g) informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich,

h) opérné zdi do vySky 1 m, které nehranici s vefejné pfistupnymi pozemnimi komunikacemi a s
vefejnym prostranstvim,

i) propustky na ucelovych komunikacich,

j) pfenosné stavby, zafizeni a konstrukce, jejichz doba umisténi na pozemku nepfesadhne 30 dnl v
roce,



k) signélni a monitorovaci zafizeni umistovana na stavajicich stavbach,

[) ddini dila, ddini stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach, pokud podiéhaji
schvalovani a dozoru statni banské spravy podle hornich predpisd,

m) cirkusové stany pro nejvySe 200 osob a scénické stavby pro film, televizi nebo divadlo,
n) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,
0) oznaceni budov statnich organl a organl vefejné spravy, oznaceni vefejné prospésnych staveb,
staveb pravnickych a fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich pravnich predpist a oznaceni
nemovitych kulturnich pamétek podle zvliastniho pravniho pfedpisu 32), popfipadé znackou
stanovenou mezinarodni smlouvou.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na kulturni pamatky a ustanoveni odstavce 3 pism.
a), b), h) a i) se nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturni pamétkou, ale jsou v pamatkové
rezervaci, pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni
kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zény 32).

(5) Pokud stavby uvedené v odstavci 3 vyzaduji provedeni zemnich praci nebo terénnich
Uprav, je stavebnik povinen zajistit si informace o existenci podzemnich staveb technické
infrastruktury a zajistit jejich ochranu.
32) Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist.
§ 80

Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi

(1) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi stanovi novy zpusob uzivani pozemku a podminky jeho
vyuziti.

(2) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti tzemi vyzaduji
a) terénni Upravy podle § 3 odst. 1,
b) stanoveni dobyvaciho prostoru,
¢) manipulaéni plochy, prodejni plochy a trzisté,
d) hibitovy,
e) zmeény druhu pozemku presahujici vymeéru 300 m 2, zejména zfizovani, ruSeni a Upravy vinic,
chmelnic, lesu, parkd, zahrad a sadl, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi
Upravami nebo jinym Gzemnim rozhodnutim,

f) Upravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovéani vody.

(3) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti tzemi ani Uzemni souhlas nevyzaduji sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na Uzemi, na kterych se prokazatelné nalézaji
archeologické nélezy.

§ 81

Rozhodnuti 0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi



(1) Rozhodnuti 0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi (dale jen "rozhodnuti
0 zméneé stavby") stanovi podminky pro pozadovanou zménu stavby a jeji nové vyuziti nebo podminky
upravujici vliv na zivotni prostfedi a naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti 0 zméné stavby vyzaduji
a) nastavby,
b) pfistavby,

c) zmény ve zpUsobu uzivani stavby, které podstatné méni naroky stavby na okoli.

(3) Rozhodnuti 0 zméné stavby ani Gzemni souhlas nevyzaduji a) stavebni Upravy, b)
udrzovaci prace.

(4) Rozhodnuti 0 zméné stavby mize stavebni Gfad sloucit s fizenim o zméné v uzivani
stavby podle § 126 a 127.

§ 82
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo
sceleni pozemka.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku je mozno vydat pouze na zadost podanou
vSemi vlastniky v&ech dotéenych pozemku a staveb na nich, které jsou pfedmétem rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki se nevydava, pokud podminky pro déleni
nebo sceleni pozemku jsou dany regulaénim planem, jinym rozhodnutim stavebniho Gfadu nebo
rozhodnutim podle zvlastniho pravniho pfedpisu 33), popfipadé neni divodné stanovit podminky pro
déleni nebo scelovani pozemku.

33) § 2, 3 a 11 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a o pozemkovych Gfadech a o
zméneé zadkona €. 229/1991 Sb., o Uprave vlastnickych vztahl k padé a jinému zemédeélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu.

§ 83

Rozhodnuti 0 ochranném pasmu

(1) Rozhodnuti o0 ochranném pasmu chrani stavbu, zafizeni nebo pozemek pred negativnimi
vlivy okoli nebo chrani okoli stavby ¢i zafizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi U¢inky.

(2) Rozhodnuti o ochranném pasmu se vydava zpravidla sou¢asné pfi rozhodovani podle § 79
az 81; Ize je vydat i samostatné.

(3) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny
zvlastnim pravnim pfedpisem 34) nebo na jeho zdkladeé.

34) Napriklad zakon €. 266/1994 Sb., o drah&ch, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

§ 84
Prislusnost k Uzemnimu rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti vydava pfislusny stavebni tiad na zakladé izemniho fizeni nebo
zjednoduSeného Uzemniho fizeni.



(2) Je-li k tzemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o0 zméné vyuziti Uzemi nebo o
ochranném pasmu, pfisludny podle zvlastnich pravnich pfedpisu jiny spravni organ nez stavebni urad,
rozhodne tento organ jen v souladu se zavaznym stanoviskem stavebniho Ufadu.

§ 85
Ugastnici tizemniho Fizeni

(1) Ugastniky izemniho fizeni jsou
a) zadatel,

b) obec, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany zdmér uskutecnén.

(2) Ugastniky tzemniho fizeni dale jsou
a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sam
zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, nejde-li o pfipad

uvedeny v pismenu d),

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkdm
nebo stavbam na nich mdze byt Gzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno,

¢) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis,
d) spole€enstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu 35); v pfipadé, Zze spolecenstvi
vlastnikd jednotek podle zvl&Stniho pravniho predpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ¢&ini vice nez jednu polovinu.

(3) Ugastniky fizeni nejsou najemci bytt, nebytovych prostor nebo pozemka.
35) Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd),
ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 86

Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti

(1) Zadost o vydani izemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych nalezitosti zakladni idaje
0 pozadovaném zaméru a identifikani idaje pozemku a staveb.

(2) K zadosti zadatel pfipoji
a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu
nebo opatfeni k pozemkum nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v
katastru nemovitosti,
b) rozhodnuti dotéenych organli podle zvlastnich pravnich pfedpisud, zavazna stanoviska, pokud byla
obstarana pred zahajenim fizeni, nejde-li o koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 6,
vydané spravnim Ufadem, ktery je pfislusny vydat Uzemni rozhodnuti,
c) stanoviska vlastnikl verejné dopravni a technické infrastruktury,
d) dokumentaci zaméru.

(3) Jestlize zadatel nema vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést

stavbu nebo opatfeni k pozemku nebo stavbé, pfedlozi souhlas jejich vlastnika anebo dohodu o
parcelaci; to neplati, Ize-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vyménit.



(4) Vyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, pfipoji zadatel k zadosti stanovisko
prislusného Ufadu podle zvlastniho pravniho pfedpisu 11), 36). Bude-li toto hodnoceni provadéno
soubézné s uzemnim fizenim, pfipoji zadatel dokumentaci vlivu zaméru na zivotni prostfedi.

(5) Stanovi-li tak zvlastni pravni pfedpis, nebo pokud bude navrhovany zameér svymi
negativnimi vlivy prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici
pozemku uréeného k jeho realizaci, pfedlozi zadatel sou¢asné Zzadost o vydani rozhodnuti o
ochranném pasmu.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti a jejich pfiloh stanovi
provadéci pravni pfredpis.

11) Z&kon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

36) Napriklad § 70 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni zakona €. 218/2004
Sb.,
36)§ 23 zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

§ 87
Zahajeni tzemniho fizeni

(1) Stavebni Ufad ozndmi zahajeni Gzemniho Fizeni a k projednani zadosti nafidi vefejné Ustni
jednani, je-li to ucelné, spoji jej s ohledanim na misté; konani vefejného Ustniho jednani oznami
nejméné 15 dnd pfedem. Je-li v Uzemi vydan uzemni nebo regulaéni plan, doru€uje se oznameni o
zahajeni Uzemniho fizeni G€astnikim fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dot€enym organim jednotlive,
UCastnikam fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 vefejnou vyhlaskou.

(2) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru a o tom, Ze podal Z&dost o vydani Gzemniho
rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo nafizeno vefejné Ustni jednani, vyvéSena na misté
ur¢eném stavebnim Gfadem nebo na vhodném vefejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na
nichz se ma zamér uskutecnit, a to do doby verejného Ustniho jednani. Soucasti informace je grafické
vyjadfeni zaméru, popfipadeé jiny podklad, z néhoz Ize usuzovat na architektonickou a urbanistickou
podobu zdméru a na jeho vliv na okoli. Pokud Zzadatel uvedenou povinnost nesplini, stavebni Grad
nafidi opakované vefejné Ustni jednani.

(3) Zucastni-li se vefejného Ustniho jednani vice osob z fad vefejnosti a mohlo-li by to vést ke
zmareni UCelu vefejného Ustniho jednani, vyzve je stavebni Ufad, aby zvolili spole¢ného zmocnénce.
Ustanoveni o spole¢ném zmocnénci a spolec¢ném zastupci podle spravniho fadu se pouzije obdobné.

(4) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 2 stanovi provadéci pravni predpis.

§ 88
PreruSeni Uzemniho fizeni

Stavebni Ufad Uzemni fizeni pferusi, kromé divodi uvedenych ve spravnim fadu, také v
pripadé, ze zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze jej
nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, a
zaroven vyzve zadatele k predlozeni planovaci smlouvy.

§ 89
Stanoviska, namitky a pfipominky
(1) Zavazna stanoviska dotCenych organt, namitky Gc¢astniku fizeni a pfipominky vefejnosti

musi byt uplatnény nejpozdéji pfi vefejném Ustnim jednani, jinak se k nim nepfihlizi. U¢astnici fizeni
musi byt na tuto skute¢nost upozornéni.



(2) K zavaznym stanoviskum a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
Uzemniho nebo regulaéniho planu, se nepfihlizi.

(3) Ugastnik fizeni ve svych namitkach uvede skutednosti, které zakladaji jeho postaveni jako
UCastnika fizeni, a davody podani namitek; k namitkam, které nespliuji uvedené pozadavky, se
nepfihlizi.

(4) Obec uplatiuje v tzemnim fizeni namitky k ochrané zajmu obce a zajmu ob&ant obce.
Osoba, ktera je Ucastnikem fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a), b) a d), mdze uplatfiovat namitky proti
projednavanému zameéru v rozsahu, jakym je jeji pravo pfimo dotéeno. Osoba, ktera je ucastnikem
fizeni podle § 85 odst. 2 pism. ¢), mlze v izemnim fizeni uplatiovat namitky, pokud je
projednadvanym zamérem dotcen vefejny zajem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho
predpisu zabyva.

(5) O namitce, o které nedoslo k dohodé mezi u€astniky fizeni, stavebni Ufad rozhodne na
zakladé obecnych pozadavki na vystavbu, obecnych pozadavki na vyuziti Gzemi, zavaznych
stanovisek dotéenych organd nebo technickych norem, pokud takova namitka nepfesahuje rozsah
jeho plsobnosti. NedoSlo-li k dohodé o namitce ob&anskopravni povahy, stavebni Gfad si o ni u€ini
Usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence prava nebo rozsahu
vlastnickych prav.

§ 90
Posuzovéani zdméru Zadatele

V Uzemnim Fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu
a) s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisl, zejména s obecnymi pozadavky
na vyuzivani tzemi,

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist 4), popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl a s ochranou prav a pravem chranénych
zajmu Gcastnikd Fizeni.

4) Napriklad zékon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zadkon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zakonl (zdkon o ochrané ovzdusi), Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

§ 91

Posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi v Gzemnim fizeni



(1) Uzemni fizeni se spojuje s vybranymi postupy pfi posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu 11) v pfipadé, ze pfislusnym Gfadem 26) je krajsky Ufad a varianty
feSeni zaméru z hlediska umisténi se nezpracovavaji. V tomto pfipadé se postupuje podle zakona
upravujiciho posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a tohoto zékona; jde-li o vefejné projednani,
postupuje se podle § 22 a 23 obdobné.

(2) Zadatel pfipoji k zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti posudek a dokumentaci vliva.
Stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na zivotni prostfedi 30) se v tomto pfipadé k zadosti
nepriklada.

(3) Oznameni o zahajeni tzemniho Fizeni spoleéné s informaci o posudku a dokumentaci
vlivi stavebni Ufad bezodkladné zvefejni 27) a dorui ucastnikiim fizeni a dot€éenym organim
zplsobem podle § 87 odst. 1 a zvladtniho pravniho pfedpisu. Posudek a dokumentaci vliva stavebni
Ufad soucasné zvefejni zplisobem umoznhujicim dalkovy pfistup.

(4) Kazdy 31) mlze stavebnimu Ufadu zaslat vyjadieni k posudku a dokumentaci vlivd ve
stejné Ihaté, v jaké mohou byt uplatnéna zavazné stanoviska, namitky a pfipominky. Pofizovatel s
vyjadfenimi neprodlené seznami pfislusny Grad.

(5) Posudek, dokumentace vlivli a vyjadreni podle odstavce 4 musi byt projednany na
vefejném projednani za Ucasti pfisluSného Ufadu. Stavebni Gfad oznami konani vefejného projednani
nejméné 15 dnu pfedem; pfitom miZe toto projednani sloudit s vefejnym dstnim jednanim.

(6) Prisludny ufad nejdéle do 30 dnu ode dne verejného projednani zasle stanovisko k
posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni prostfedi stavebnimu Ufadu. Stavebni Grad toto
stanovisko bezodkladné zverejni 27) a pokracuje v fizeni podle § 92.

11) Z&kon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

26) § 6 odst. 1 zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

27) § 16 zékona €. 100/2001 Sb., ve znéni zédkona €. 93/2004 Sb.

30) § 10 zadkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

31) § 9 odst. 8, § 8 odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.
§ 92

Uzemni rozhodnuti

(1) Uzemnim rozhodnutim stavebni (fad schvaluje navrzeny zamér a stanovi podminky pro
vyuziti a ochranu Uzemi, podminky pro dal$i pfipravu a realizaci zaméru, zejména pro projektovou
pfipravu stavby; vyZzaduje-li to posouzeni vefejnych zajmu pfi provadéni stavby, pfi kontrolnich
prohlidkach stavby nebo pfi vydavani kolaudac¢niho souhlasu, maze ulozit zpracovani provadéci
dokumentace stavby. V rozhodnuti stavebni Gfad rozhodne o namitkach ucastnika fizeni, v
oddvodnéni vyhodnoti pfipominky vefejnosti a stanovi dobu platnosti rozhodnuti, mé&-Ili byt delsi, nez
stanovi tento zakon. U staveb docasnych nebo v rozhodnuti 0 zméné vyuziti tzemi pro doasné
¢innosti stanovi Ihatu pro odstranéni stavby nebo ukonceni €innosti a nasledny zplsob Upravy Uzemi.
V pfipadech podle § 78 odst. 2 stanovi v potfebném rozsahu podminky pro provedeni zdmeéru.

(2) Neni-li zamér zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90 nebo jestlize by
umisténim a realizaci zaméru mohly byt ohrozeny zajmy chranéné timto zakonem nebo zvlastnimi
pravnimi predpisy, stavebni Ufad zadost o vydani tzemniho rozhodnuti zamitne.

(3) Je-li v Gzemi vydan Gzemni nebo regulacni plan, dorucuje se Gzemni rozhodnuti
Ucastnikam fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dot€enym organum jednotlivé. U€astnikim Fizeni
uvedenym v § 85 odst. 2 se dorucuje Uzemni rozhodnuti vefejnou vyhlaskou.



(4) Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti stavebni Ufad pfedé zadateli jedno
vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatfené zdznamem o Gc€innosti spolu s ovéfenou grafickou pfilohou
v méfitku katastralni mapy; tzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o G¢€innosti zasle také obci, pokud
neni stavebnim Ufadem, a popfipadé speciélnimu stavebnimu Gfadu, ktery povede stavebni fizeni.

(5) Obsahové nélezitosti jednotlivych druht tzemnich rozhodnuti stanovi provadéci pravni
predpis.

§ 93
Doba platnosti Uzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti Gizemi, zméné stavby a o déleni nebo
scelovani pozemkd plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Gfad v
oddvodnénych pfipadech Ihitu delsi.

(2) Podminky uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti tzemi nebo zméné
stavby plati po dobu trvani stavby &i zafizeni nebo uzivani izemi, nedoslo-li z povahy véci k jejich
konzumaci.

(3) Dobu platnosti tzemniho rozhodnuti muze stavebni Gfad na odivodnénou zadost
prodlouzit; podanim zadosti se béh lhuty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni Ihiity se
vztahuji pfiméfené ustanoveni o Uzemnim fizeni s tim, Ze vefejné Ustni jednani se nekona a zavazna
stanoviska, namitky nebo pfipominky Ize podat ve Ihité 15 dnd ode dne doruceni, jinak se k nim
nepfihlizi.

(4) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti, nebyla-li ve Ih(ité platnosti podana tplna zadost o
stavebni povoleni, ohlaSeni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich
pravnich pfedpist, nebylo-li zapocato s vyuzitim Gzemi pro stanoveny Gcel, nebo bylo-li stavebni nebo
jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo byla-li podana zadost zamitnuta po Ihuté platnosti tzemniho
rozhodnuti.

(5) Uzemni rozhodnuti pozbyvé platnosti té dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdélenf
zadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru
jiz zahajena.

(6) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zafizeni nebo chranéného
Utvaru, nestanovi-li stavebni Grad jinou lhatu.

§ 94
Zména a zruseni Uzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti Ize zmé&nit na 2adost opravn&ného, jestlize se zménila izemné
planovaci dokumentace nebo jiné podklady pro tzemni rozhodnuti nebo podminky v Uzemti, a to tak,
ze se jeho dosavadni ¢ast nahradi novym tzemnim rozhodnutim. Navrh na zménu Gzemniho
rozhodnuti projedna stavebni Ufad v rozsahu této zmeény.

(2) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu Ize zménit nebo zrusit i na zadost toho, komu z ngj
vyplyva povinnost; vyzaduje-li to vefejny zdjem, Ize rozhodnuti 0 ochranném pasmu zmeénit nebo zrusit
i z podnétu dotéeného organu podle zvlastniho pravniho predpisu. Z rozhodnuti 0 ochranném pasmu
muze stavebni Ufad na zadost toho, komu z né&j vyplyva povinnost, povolit Easové omezenou vyjimku
za Ucelem uskutecnéni jednorazové ¢innosti.

(3) Uzemni rozhodnuti Ize z moci Gfedni zménit nebo zrusit v Fizeni o umisténi vefejné
prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatfeni.

(4) Pfi zméné nebo zruSeni Uzemniho rozhodnuti anebo pfi povoleni vyjimky se pouziji
ustanoveni o Uzemnim Fizeni obdobné.



(5) Dojde-li ke zruseni tzemniho rozhodnuti po pravni moci stavebniho povoleni nebo udéleni
souhlasu stavebniho Gfadu (§ 106 odst. 1), Gzemni rozhodnuti se jiz nevydava.

§ 95
Zjednodusené Uzemni fizeni

(1) Stavebni fad maze rozhodnout o umisténi stavby, o zméné vyuziti Uzemi, o zméné
stavby a o déleni a scelovani pozemku ve zjednoduSeném Uzemnim fizeni, jestlize

a) zamér je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném Uzemi,
b) zamér nevyzaduje posouzeni vlivd na zivotni prostredi,
¢) zadost ma v8echny predepsané ndlezitosti a

d) zadost je dolozena zavaznymi stanovisky dot€enych organt a souhlasem uc€astnikd fizeni, ktefi
maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkim, jez jsou pfedmétem Uzemniho fizeni nebo maji
spole¢nou hranici s témito pozemky, a stavbam na nich; zavazna stanoviska a souhlasy Ucastnik(
fizeni musi obsahovat vyslovny souhlas se zjednoduSenym Fizenim.

(2) Pokud zadost nesplriuje podminky pro zjednodu$ené Gzemni fizeni, stavebni Gfad
rozhodne usnesenim o provedeni Uzemniho fizeni, jinak zvefejni navrh vyroku rozhodnuti; navrh
vyroku doruci zadateli a dot¢enym organim jednotlive.

(3) Zadatel zajisti, aby byl navrh vyroku bezodkladné vyvésen na vhodném veiejné
pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se méa zamér uskutecnit, po celou dobu
zverejnéni navrhu vyroku. Soucasti informace je grafické vyjadfeni zaméru, popfipadeé jiny podklad, z
néhoz Ize usuzovat o architektonické nebo urbanistické podobé zaméru a o jeho vlivu na okoli.

(4) Vyhrady dot¢enych organt nebo namitky G¢astnikd proti zjednodusenému Gzemnimu
fizeni Ize podat pisemné ve Ih(té 15 dnl ode dne zvefejnéni navrhu, pfipominky vefejnosti Ize podat
ve stejné [haté pouze za predpokladu, ze by mohla byt ohroZena ochrana vefejného zajmu podle
zvlastnich pravnich pfedpisu 4). Po podani vyhrady, namitky nebo pfipominky postupuje stavebni Gfad
obdobné podle odstavce 2. Pokud nebyly ve |haté uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky,
rozhodnuti se poklada za vydané a nabyva pravni moci.

(5) Po dni nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti stavebni Gfad preda zadateli jedno
vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatfené zadznamem o Gc€innosti spolu s ovéfenou grafickou pfilohou
v méfitku katastralni mapy; tzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o Gc€innosti zasle také obci, pokud
neni stavebnim Gfadem, a popfipadé specialnimu stavebnimu Gfadu, ktery povede stavebni Fizeni.

(6) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 3 stanovi provadéci pravni predpis.

4) Napriklad zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zédkon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, zakon 2 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zdkonl (zdkon o ochrané ovzdusi), Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl, zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
mineralnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

§ 96



Uzemni souhlas

(1) Misto izemniho rozhodnuti mdze stavebni Ufad vydat Gzemni souhlas, a to na z&kladé
oznameni o zdmeéru, pokud je zdmér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v izemi
se podstatné nemeéni a zamér nevyzaduje nove naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat, obsahuje-li zavazné stanovisko dot€eného organu
podminky, nebo je-li takovym zavaznym stanoviskem vyjadfen nesouhlas, nebo pokud zamér podléha
posouzeni z hlediska vlivl na zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho pfedpisu 11).

(2) Uzemni souhlas postaéi v pfipadech

a) staveb, jejich zmén a zafizeni, kterd nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni podle § 103 odst. 1
az,

b) ohlasovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,

¢) staveb pro reklamu,

d) staveb umistovanych v uzavrenych prostorech existujicich staveb, neméni-li se vliv stavby na okoli,
e) Uprav terénu, nasypl a vykopt do 1,5 m vySky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez 300 m2 a
nehrani¢i s vefejnymi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochazi-li k nakladani s
odpady,

f) skladovych, vystavnich a manipulagnich ploch do 200 m 2 mimo vrakovist a skladek odpadu,

g) zmén druhu pozemku o vymére do 300 m 2,

h) zmén staveb.

(3) Oznameni o zaméru v Uzemi obsahuje kromé obecnych nalezitosti Udaje o poZzadovaném
zameéru a identifikacni Udaje dot€enych pozemki a staveb. K oznameni zadatel pfipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu
nebo opatfeni k pozemkdm nebo stavbam, které jsou pfedmétem Fizeni; tyto doklady se pfipojuiji,
nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dot€enych organd podle zvlastnich pravnich predpisu,
¢) stanoviska vlastnikd verejné dopravni infrastruktury,

d) jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusnymi vykresy,

e) souhlasy osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) vyznacené rovnéz v situaénim vykresu.

(4) Je-li zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, vyda stavebni Gfad Uzemni souhlas
se zamérem, a to do 30 dnli ode dne jeho ozndmeni, a opatfi situacni vykres ovéfovaci dolozkou.
Dojde-li vdak stavebni Ufad k zavéru, ze zamér nesplfiuje podminky pro vydani souhlasu, nebo je-li
tfeba stanovit podminky pro jeho realizaci, rozhodne usnesenim, které vyda ve Ihité 30 dnu od
oznameni zaméru, o projednani zaméru v Uzemnim fizeni. Usneseni se doru€uje oznamovateli a
prislusné obci.

(5) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru bezodkladné poté, co jej oznamil, byla
vyvésena na vefejné pfistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma zamér uskuteénit, po
dobu nejméné 30 dn(.

(6) Dojde-li ke zruseni Uzemniho souhlasu po pravni moci stavebniho povoleni nebo udéleni
souhlasu stavebniho Gfadu (§ 106 odst. 1), Gzemni souhlas ani Gzemni rozhodnuti se jiz nevydava.



(7) Uzemni souhlas plati 12 mésict ode dne jeho vydani. Uzemni souhlas pozbyva platnosti,
nebyla-li v této Ihaté podana zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo zadost o jiné rozhodnuti podle
tohoto zakona nebo podobné rozhodnuti podle zvlastnich pravnich pfedpist, nebylo-li zapocato s
vyuzitim uzemi pro stanoveny Ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni po Ihuté platnosti
Uzemniho souhlasu zastaveno anebo byla-li Zddost zamitnuta. Uzemni souhlas s délenim nebo
scelovanim pozemku pozbyva platnosti, nebylo-li v uvedené Ihté déleni nebo scelovani provedeno v
katastru nemovitosti.

(8) Obsahové nalezitosti oznameni o zaméru a jeho pfiloh stanovi provadéci pravni predpis.

11) Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

§ 97

(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatieni obecné povahy podle
spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi,
pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Gzemi podle pfipravované izemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo schvaleno jeji zadani, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatfeni v tzemi,
jimz se upravuje vyuziti tzemi. Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe nelze omezit nebo zakazat
udrzovaci prace.

(2) Uzemni opatieni o asanaci Gizemi, které se vydava jako opatfeni obecné povahy podle
spravniho fadu, se vydava na Uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz
disledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti tzemi, a je nezbytné stanovit podminky pro
odstranéni dopadu zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti Gzemi. Uzemni opatfeni o asanaci
Uzemi se vydava rovnéz pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z divodu
hygienickych, bezpe¢nostnich, pozarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichz je ve
vefejném zajmu nutné nafidit odstranéni zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci
Gzemi.

§ 98

(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére nebo tizemni opatfeni o asanaci Gzemi vydava v
prenesené pusobnosti rada obce. Dotyka-li se Uzemni opatfeni o stavebni uzavére nebo Uzemni
opatfeni 0 asanaci Uzemi vice obci anebo v pfipadé necinnosti pfislusné rady obce, je mize vydat v
prenesené pusobnosti rada kraje.

(2) Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo tzemniho opatfeni o asanaci Uzemi se
pisemné projednava s dotcenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnd ode dne
obdrzeni navrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. S dot€enymi organy, které uplatnily
sva stanoviska, musi byt navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavére nebo tzemniho opatfeni o
asanaci Uzemi dohodnut.

(3) Namitky proti navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére nebo zemniho opatfeni o
asanaci Uzemi mohou podat, kromé osob uvedenych v § 172 odst. 5 spravniho fadu, zastupce
vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis 12).

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
§ 99

(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére stanovi omezeni nebo zakaz stavebni &innosti ve

vymezeném dot¢eném Uzemi a dobu trvani stavebni uzavéry. Soucasti tzemniho opatfeni o stavebni

uzavére je graficka pfiloha v méfitku katastralni mapy s vyznacenim dotéeného Uzemi.

(2) Nalezitosti obsahu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére, véetné grafické prilohy, stanovi
provadéci pravni predpis.



(8) Prisludna rada muze na zadost povolit vyjimku z omezeni nebo z&kazu stavebni Cinnosti
podle Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany ucel.
Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

§ 100

(1) Uzemni opatfeni o asanaci Gizemi se vydava na zakladé prazkumu dotéeného tzemi a
vyhodnoceni stavu staveb a pozemku z hlediska ohrozeni zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska
pozadavkul na vyuziti Gzemi v dusledku odstrafiovani zivelni pohromy nebo havarie.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci Gizemi stanovi Gzemni a stavebné technické podminky pro
odstrafovani dopadi zivelni pohromy nebo havérie anebo zavad v Uzemi a stanovi podminky pro
budouci vyuziti vymezeného dotéeného Uzemi; obsahuje seznam staveb, v€etné uvedeni pozemkad,
které musi byt odstranény nebo zabezpeceny z divodu ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo hrozby
znacnych majetkovych $kod. Soucasti Uzemniho opatfeni o asanaci je graficka pfiloha v méfitku
katastralni mapy s vyznacenim dotéeného Uzemi.

(3) Nalezitosti obsahu Gzemniho opatfeni o asanaci Uzemi, v€etné grafické pfilohy, stanovi
provadéci pravni predpis.

(4) Dnem nabyti G€innosti tzemniho opatfeni o asanaci Uzemi pozbyva v dot€¢eném Uzemi
ucinnosti vydana Gzemné planovaci dokumentace do doby vydani jeji zmény nebo vydani nové
Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi pozbyva ucinnosti dnem vydani
nové uzemneé planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotéené Uzemi.

§ 171
Statni dozor ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu

(1) Statni dozor ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu vykonavaji ministerstvo,
krajské Ufady jako organy uzemniho planovani, Gfady tzemniho planovani a stavebni Gfady. PFi
vykonu této plisobnosti doziraji na dodrzovani ustanoveni tohoto zakona, pravnich pfedpisu vydanych
k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovani opatfeni obecné povahy a rozhodnuti vydanych na zakladé
tohoto zakona.

(2) Ministerstvo pfi provadéni statniho dozoru sleduje, jak organy verejné spravy vykonavaji
pusobnost stanovenou timto zakonem, a statni dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektord, ktery je
soucasti statniho dozoru ve vécech stavebniho Ffadu.

(3) V pripadé zjisténi nedostatki organ uvedeny v odstavci 1, se zfetelem na jejich charakter a
nasledky ¢i mozné nasledky, vyzve ke zjednani napravy nebo rozhodnutim ulozi povinnost zjednat
napravu v pfimérené Ihité; v rozhodnuti mize do doby zjednani napravy pozastavit nebo omezit
vykon ¢€innosti, pfi niz dochazi k poruSovani pravni povinnosti.

(4) Plsobnost jinych organu vefejné spravy neni ustanovenimi odstavcu 1 az 3 dotéena.



